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Ett dr med goda resultat

Att forvalta och utveckla bostader handlar
ytterst om manniskors vardag. Om trygghet,
trivsel och langsiktighet i de miljoer dar
manniskor lever sina liv.

2025 blev ett starkt ar for bolaget. Vikan
summera aret med nojda hyresgaster,
engagerade medarbetare och vart basta
ekonomiska resultat hittills. En treenighet
som ger oss goda forutsattningar att
fortsatta utveckla vart uppdrag med
fokus pa trygg forvaltning och langsiktigt
vardeskapande.

Under aret uppmarksammade vi
Angelholmshems 75 &r i allmannyttans
tjanst. Jubileet firades tillsammans

med vara hyresgaster genom ett stort
jubileumskalas som samlade manga
besokare och skapade en harlig gemenskap.
Det blev ett mycket uppskattat tillflle att
tillsammans uppméarksamma bolagets
historia och den viktiga roll allmannyttan
har i Angelholm.

Vart arbete med forvaltningskvalitet och
trygghet i bestandet fortsatter att ge tydliga
resultat. For tredje aret i rad uppnadde vi
vart basta resultat i den arliga kundenkaten,
dar drygt 87 procent av vara hyresgaster
uppger att de ar njda med sitt boende. Det
ar ett viktigt kvitto pa att ett langsiktigt och
narvarande arbete i vara bostadsomraden
gor skillnad i vardagen for dem som bor hos
0SS.

Under aret genomfordes ocksa viktiga
forandringar i koncernstrukturen.
Omstruktureringen fullféljdes nar AB
Angelholmslokaler efter &rsstamman 2025
éverfordes fran AB Angelholmshem till att
i stallet gas av Angelholms Stadshus AB.
Angelholmslokaler flyttade dven till egna
lokaler, samtidigt som vi fick gladjen att

vélkomna medarbetare fran Angelholms
kommun till vart huvudkontor.

Agardirektivet for bolaget har ocksé
reviderats under aret. Nya krav pa

soliditet har inforts och malet om

att bygga 60 lagenheter per ar har

ersatts av ett mer balanserat uppdrag

att anpassa nyproduktionen efter
marknadens forutsattningar. Det i en tid

da bostadsmarknaden férandras och da
langsiktig ekonomisk stabilitet &r avgérande.

Samtidigt fortsatter vi att utveckla vart
bestand. | borjan av aret byggstartade

vi Lundvivan i Munka Ljungby med fyra
punkthus med totalt 61 hyreslagenheter
samt 12 LSS-lagenheter. Pa en tomt som
lénge statt obebyggd vaxer nu ett nytt
bostadskvarter fram i ett samhalle med
manga kvaliteter och god attraktionskraft.
Intresset for lagenheterna har hittills varit
stort och inflyttning sker november 2026.

Under arets slut nadde vi ocksa en viktig
milstolpe i arbetet efter branden pa Sodra
sjukhusomradet 2022. Efter flera ars rattslig
provning meddelade Stockholms tingsratt
dom i tvisten med bolagets tidigare
forsakringsgivare. Domstolen delade i
huvudsak Angelholmshems bedémning och
gav bolaget ratt till ersattning for branden i
fastigheten Lakaren 2. Domen skapar 6kad
stabilitet och forutsagbarhet i den fortsatta
planeringen av ateruppbyggnaden, dven
om processen dnnu inte ar avslutad da
drendet dverklagats till hovratten.

Var ambition &r att fortsatta starka

var roll som en forebildlig forvaltare.
Uppdraget handlar ytterst om att vérna
fastigheternas varde, invanarnas trygghet
och bostadsomradenas attraktivitet. Ett
tydligt mal &r att inget bostadsomrade i vart

VD HAR ORDET

bestand nagonsin ska klassas som ett utsatt
omrade. Genom langsiktiga satsningar

pa forebyggande och trygghetsskapande
insatser bidrar vi till att stirka Angelholms
attraktivitet.

Hallbarhetsarbetet ar en naturlig del av
denna utveckling. Nar vi redan 2022 nadde
Sveriges Allmannyttas energimal for 2030
gav det oss mod att héja ambitionsnivan
ytterligare. Nu siktar vi pa att halvera var
energianvandning till 2030. Samtidigt
arbetar vi brett med att minska vart
klimatavtryck genom att bli battre pa
varsamma renoveringar, Okat aterbruk,
klimatsmarta materialval, solenergi och
satsningar pa biologisk mangfald.

Vi ar langt ifran klara, men vi har kommit

en god bit pa vag. | denna arsredovisning
beréttar vi mer om hur vi fortsatter utveckla
Angelholmshem, med héllbarhet, trygghet
och langsiktigt vardeskapande som
ledstjarnor.

Mats Nilsson
VD



Vart uppdrag

Kommunfullméktige beslutar om de évergripande malen fér Angelholmshem och
Angelholmslokaler. Tillsammans verkar vi for att Angelholm ska fortsatta vara en bra
plats att bo och arbeta i. Detta ar vara uppdrag.

Angelholmshems uppdrag
@
@
@
@
@
@
@
@
@

Angelholmshems styrelse

Bidra till bostadsforsorjning och skapa en variation av boendealternativ
Bidra till en 6ppen och inkluderande kommun

Stédja initiativ inom foretagande, utbildning och kultur

Minska sin miljopaverkan

God boendemiljo for barn och unga

Koncernsamordning (satsning pa fastighetsunderhall och digital teknik)
Bidra till utveckling och tillvaxt av naringsliv, foreningsliv och verksamheter

Aktivt arbeta med ledarskap och medarbetarskap

Bejaka mangfald

Bengt Jansson Niklas Persson Lars Karlsson Magnus Thor Jonsson ~ Camilla Salomonsson
Ordférande 1:e vice ordf 2:avice ordf. Ledamot Ledamot

Suppleanter: Goéran Larsson, Inger Nyrell, Kerstin Lingebrant Vinka, Tommy Jénsson, Michael Holmer



VART UPPDRAG

Bestandet i vara omraden:

Angelholmshem erbjuder ett brett utbud av bostdder for kunder
med olika 6nskemal och behov. Vi dger nastan 3400 lagenheter,
radhus, parhus och trygghetslagenheter fordelat pa 48 omraden
och fem orter. Sa hér ser storleksférdelningen av lagenheter ut.

@ 1:0r, ca370 bostader @ 4:0r, ca 250 bostader
@ 2:0r,ca 1500 bostdder @ 5:or, ca 50 bostader
@ 3:0r, ca 1200 bostader



Medarbetare

Under aret har Angelholmshem fortsatt att utveckla sitt sociala engagemang. Genom sam-
arbeten som skapar vagar in i arbetslivet, satsningar pa ungdomar och ett aktivt arbete
for halsa och medarbetarengagemang, starker vi saval individers mojligheter som bolagets

langsiktiga hallbarhet.

GARDSVARDAR - ETT HALLBART SAMARBETE
Under &ret som gatt fortsatte Angelholmshems
samarbete med Arbetsmarknadsenheten pd Angelholms
kommun avseende gardsvardar. Samarbetet som inleddes
under 2024 innebar att manniskor som star langt ifran
arbetsmarknaden ges mojlighet att komma till en
arbetsplats, fa ett sammanhang och fardigheter som

kan starka mojligheter att fa ett jobb. Sedan start har

16 personer fatt visstidsanstallningar som gardsvardar
inom forvaltningen varav tva medarbetare har fatt fasta
tjanster som handledare for gardsvardar. Gardsvardarna,
vars arbetsuppgifter ar att halla rent och snyggt pa vara
bostadsomraden, ar ett uppskattat tillskott bade inom
férvaltningen och hos vara hyresgaster.

Under aret forstarktes forvaltningen med ytterligare
en fastighetstekniker med syftet att kunna hantera fler
mindre snickeri- eller reparationsjobb.

EN FORSTA FOT IN | ARBETSLIVET

Sedan méanga ar tillbaka tar Angelholmshem emot
sommarjobbare via Angelholms kommun. Under 2025
fick 100 ungdomar och tre handledare mojlighet att
fa inblick i hur det &r att jobba pa ett fastighetsbolag.
Sommarjobbarna hjalper bland annat till med mindre
reparations- och malningsjobb, halla rent och snyggt

samt hjalpa till med aktiviteter for bade barn och seniorer.
Lopande under aret har bolaget dven erbjudit praktikplatser
och lovjobb till elever fran grund- och yrkesskola samt forsta
gangen aven fran anpassad skola. Det kanns viktigt for bolaget
att kunna bidra till att ungdomar far erfarenheter och 6ppnat
dérrar till arbetslivet.

HALSOHJULET - HALSA | RORELSE

Under 2025 har bolagets uppskattade héalsohjul rullat vidare.
Halsohjulet bestar av olika aktiviteter som medarbetarna
erbjuds under aret och som nagon eller nagra i personalen tar
ansvar for att arrangera. Havsbad, bokklubb, ridning, klattring
och padel dr nagra av arets aktiviteter. Tanken ar att inspirera
medarbetarna till fler hdlsosamma val och dven ge dem som
vill chansen att prova pa nagot nytt.

NAR GODA RESULTAT UPPMARKSAMMAS

Som ett tack fér medarbetarnas insatser under dret och

for att uppmarksamma det uppnadda NKl-resultatet 2024
genomfordes under varen en gemensam personaldag i Mélle.
Dagen syftade till att starka gemenskap, samarbete och
engagemang genom gemensamma aktiviteter i en lattsam
form. Initiativet uppskattades av medarbetarna och bidrog till
fortsatt god samverkan och en stark lagkénsla i organisationen.



MEDARBETARENGAGEMANG OCH VALMAENDE

Angelholmshem stravar efter att vara ett attraktivt fastighetsbolag

med en sund och inkluderande foretagskultur. Varje ar genomfoérs en
medarbetarundersokning som visar i vilken utstrackning medarbetarna kan
tanka sig att rekommendera Angelholmshem som arbetsgivare. Resultaten
ligger pa en stabilt mycket hog niva. Det hoga engagemanget och goda
vdalmaende bland medarbetarna aterspeglas aven i bolagets hoga frisknarvaro
pd 96,2 %.

Under 2026 stravar bolaget att certifiera sig som ett Great Place to work-
foretag.

100

ungdomar

sommarjobbade hos oss
under 2025

PERSONALINDEX

Engagemang
Vdlmaende
Frisknarvaro
Personalomséttning
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Kund

Angelholmshem fortsatter att stirka relationen till sina hyresgister genom lyhord forvalt-
ning, aktiviteter i bostadsomradena och ett tydligt fokus pa service. Under aret naddes den
hogsta kundndjdheten hittills samtidigt som bolaget firade 75 ar.

REKORD | KUNDNOJDHET - IGEN!

Under &ret bjods samtliga hyresgéster in att delta i Angelholms-
hems arliga hyresgastenkat och ge sin bild av boendet och den
service som erbjuds. Undersdkningen har genomférts under
lang tid och utgor ett viktigt underlag for bolagets utvecklings-
arbete. Det fortsatta engagemanget fran vara hyresgaster ar av
stor betydelse och mycket uppskattat.

Resultatet for 2025 visar en positiv utveckling av kundnéjdheten
for tredje aret i rad. Serviceindex 6kade med 1,1 procentenhe-
ter och uppgick till 87,4 procent, vilket ar den hogsta nivan som
uppmatts. Den storsta forbattringen aterfinns inom omradet
Rent och snyggt, dar betyget steg med 4,4 procentenheter.
Denna utveckling ar ett tydligt resultat av det arbete som vara
gardsvardar utfor genom ett kontinuerligt och noggrant arbete

i bostadsomradena, bland annat i trapphus och gemensamma
utrymmen.

75-ARINGEN

Under 2025 firade Angelholmshem 75 &r som allmannyttigt bo-
stadsbolag. Jubileumsaret uppmarksammades genom flera akti-
viteter och fick sin héjdpunkt den 12 september da en storre ju-
bileumsdag arrangerades for bolagets hyresgaster. Dagen fylldes
med aktiviteter for bade stora och sma, mat, fika, underhallning
samt moéten med flera av Angelholmshems samverkansparter
som pa olika satt bidrog till innehallet. Under eftermiddagen fick
hyresgasterna ocksa mojlighet att mala 75 insektshotell som ska
ta plats pa vara bostadsomraden och ge husrum till insekter och
bin som bidrar till den biologiska mangfalden.

LYHORD FORVALTNING | PRAKTIKEN

Under &ret har Angelholmshem fortsatt att arbeta med

nara forvaltning genom aktiviteter och insatser som starker
relationen till vara hyresgaster och bidrar till trivsamma
bostadsomraden. For andra aret i rad arrangerades en stads-
delsloppis pa Papegojan — ett initiativ som vuxit fram utifran
hyresgasternas dnskemal och som lockade éver 80 loppissal-
jare samt manga bestkare. Under december manad bjuder
vi arligen in till julfika i nastan alla vara omraden. | vara barn-
rika omraden kommer dven tomten pa besok och delar ut en
liten julklapp till barnen. Antalet bestkare dkar stadigt varje
ar och ger oss en mojlighet att pa ett lattsamt satt umgas
med vara hyresgaster och starka vara goda relationer.

Parallellt har bolaget investerat i utveckling av utemiljoer och
motesplatser. Bland annat invigdes en parkourlekplats pa
Solskiftet och innergardar pa kvarteren Wigral och Gordel-
makaren rustades upp efter omrostning bland hyresgasterna.
Vi renoverade dven tva omradeslokaler som nu har battre
forutsattningar att kunna nyttjas for aktiviteter for och av
vara hyresgaster.

Som en del av arbetet med synlighet och gemensamt ansvar
lamnar all personal dessutom sina ordinarie arbetsuppgifter
tva ganger per ar for att tillsammans arbeta i bostadsomra-
dena och bidra till en trivsam och vélskott utemiljo.

Genom narvaro i vara omraden, dialog med hyresgasterna
och gemensamma insatser for utemiljon skapas goda forut-
sattningar for trivsel och langsiktiga hyresrelationer.



/5-drskalas!

inneholl det mesta; musik,
dans, mat och aktiviteter
till barn och unga!
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Vara fastigheter

Angelholmshem fortsatter att utveckla bostadsbestdndet genom nyproduktion, smart

fortatning och omfattande underhallsinsatser.

BYGGSTART FOR KVARTERET LUNDVIVAN

| januari 2025 togs det forsta spadtaget fér Angelholmshems
nya bostadsprojekt, kvarteret Lundvivan, i hjartat av Munka
Ljungby. Projektet omfattar 61 hyreslagenheter fordelade pa
tre punkthus med tvaor och treor samt ett fjarde hus med
LSS-lagenheter och verksamhetslokaler.

Lundvivan byggs enligt kriterierna for miljobyggnad Silver,
vilket innebar hoga krav pa energihushallning, inomhusmiljo
och materialval. For att ytterligare minska fastighetens klimat-
paverkan utrustas byggnaderna med solceller i kombination
med batterilagring, vilket gér det mojligt att ta tillvara pa
egenproducerad el pa ett effektivt satt. Dessutom installeras
tio laddstolpar for elbilsladdning, vilket underlattar for boende
att valja mer miljévanliga transportalternativ

En annan betydande hallbarhetsinsats i projektet ar att vi har
sanerat och transporterat bort stora mangder miljofarliga jord-
massor fran platsen dar det tidigare lag en handelstradgard.
Detta ger en viktig miljévinning och sakerstéller att omradet
far en trygg och ren grund infor framtiden.

FLER BOSTADER GENOM SMART FORTATNING

Tva fortatningslagenheter stod klara under 2025 dar ett
kvartershus konverterades till en omradeslokal samt tva
lagenheter. Det ar ett resultat av det fortatningsprojekt som
pagatt sedan 2022 med fokus pa att uppfora nya lagenheter i
kringutrymmen vid befintliga fastigheter. Genom att tillfora la-
genheter i vara fastigheter tar vi ingen brukbar mark i ansprak
och miljobelastningen blir mycket lagre an vid nybyggnation.
Vi kan ocksa bli klara snabbare, billigare och tapper igen ytor
som annars kan upplevas otrygga. Sedan projektet startade
har 15 lagenheter tillforts i bestandet.

Under 2026 invantar Angelholmshems besked om bygglov for
att fa bygga lagenheter pa vindar pa Papegojan. Om bygglo-
vet beviljas kan 18 ettor sta fardiga 2027. Vindslagenheterna
planeras bli cirka 28 kvadratmeter stora och ska utgora ett
komplement till de storre lagenheter som idag finns i omradet.
Under 2026 hoppas vi dven kunna paborja arbetet med sju
vindslagenheter pa 30-35 kvm pa fastigheten Rénnen pa Gar-
varegatan. Forstudie pagar aven kring fortatningslagenheter
pa fastigheten Avenboken i Munka Ljungby. Inom det befint-
liga bestandet har bolaget identifierat en potential om cirka
50 fortatningslagenheter. For att dessa ska bli ett langsiktigt
tillskott till bostadsutbudet ar det avgérande att de utformas
med kvalitet och med fokus pa en god boendemiljo, sa att
varje bostad kan utvecklas till ett tryggt och funktionellt hem.

STORT UNDERHALLSFOKUS

Forutom vart stora nybyggnadsprojekt med Lundvivan sa
har omfattande underhallsatgarder genomférts under 2025
for att hoja kvaliteten och sakerheten i bostaderna. Totalt
investerades 182 miljoner. Bland de mest betydande insat-
serna aterfinns byte av ventilationssystem for forbattrad
inomhusmiljo, byte av tak och underhall av kulvertar samt
atgarder for hissar och balkonger. Vidare har fonster bytts
ut, nya lassystem installerats for 6kad sakerhet och inne-
temperatur- och fuktsensorer monterats i lagenheter for
béattre energistyrning. Tvattstugor har ocksa forbattrats och
utrustats med nya vitvaror for att skapa battre funktionalitet
samt bidra till lagre energiatgang.



Urval av byggprojekt 2025 - 2026

VARA FASTIGHETER

Lundvivan

PAGAR

61 hyreslagenheter och 12
LSS-lagenheter byggs pa
den gamla vaxthustomten i
Munka Ljungby.

Inflyttning: hésten 2026

Basilikan
KLART 2025
Byte av ventilationsaggregat

till ett nytt med atervinning
av franluften.

Likaren 2

PLANARBETE

Planarbete pagar kring hur
Angelholmshem kan féradla
fastigheten pa det tidigare
sodra sjukhusomradet.

Tallbiten

KLART 2025
Samtliga 20 lagenheter har
fatt nya fonster.

Dviargbjorken & Linden

KLART 2025

Nya fjarrvarmekulvertar

har installerats pa tva av vara
fastigheter i Munka Ljungby.

Fortatningslagenheter
PAGAR

Tva fortatningslagenheter
stod klara pa Nya Kungsgar-
den under 2025 men arbetet

fortsatter pa fler omraden
2026.

Papegojan

KLART 2025
Ventilationsbyte och takbyte
pa Transtigen 27.

Kulltorp

PAGAR

Bygger om och utokar
samtliga miljorum for att
kunna ta bort avfalls-
moloker.

Liljekonvaljen 1-4

PLANERAS
Ventilationsbyte i tva av fyra
huskroppar.

Klart: 2026

Vitsippan 5

PLANERAS
Hissbyte av tolv hissar samt
nytt passagesystem.

Klart: 2026

Papegojan

PLANERAS

Ventilationsbyte och takbyte
pa Korpgrand dar befintliga
takpannor ska ateranvandas.

Klart: 2026

Naktergalen

PLANERAS
Renovering av samtliga hissar
pa kvarteret.

Klart: 2026
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Hallbarhet

Angelholmshem har stora méjligheter att ta ett brett ansvar for hallbarhet. Att minska bolagets
klimatpaverkan och framja en hallbar utveckling ligger hogt pa agendan.

GRONA INVESTERINGAR FOR FRAMTIDENS
BOSTADSOMRADEN

Trad spelar en viktig roll bade vid varmebdljor och kraftiga regn.
Trad bidrar ocksa till att skapa trivsamma stadsrum och bostads-
omraden. Under 2024 initierade Angelholmshem projektet
1000 trad pa tio ar tillsammans med Angelholms kommun.
Projektet har lett till att 352 tréd planterats runt om i kommu-
nen, varav Angelholmshem planterat ca 140 trad p& delar av
vart bostadsbestand.

Under 2025 planterade Angelholmshem 83 trid vilket 6ver-
traffade forhoppningen om att 75 trad skulle planteras for att
uppmadrksamma bolagets 75 arsfirande. Strax 6ver 50 trad har
planterats pa Solskiftet i Munka Ljungby men trad har ocksa
planterats pa Kulltorp och Heimdall. Pa Heimdall har traden
planterats i stora planteringslador pa Heimdallgatan som da
ocksa agerar farthinder och hjalpt till att begransa hastighe-
ten pa gatan, vilket varit uppskattat av hyresgasterna. 16 olika
tradsorter har planterats under aret déribland silverparon och
japanskt korsbar.

Utanfor 1000 trad pa tio ar-projektet har vi dven planterat tjugo
trad i samverkan med Backahill och Peab genom vart samarbete
kring Kronodalen. Har har tréd placerats i stora trabaljor som
placerats ut pa olika platser i kommunen. Traden hjalper till att
skapa gronska dar dem star pa tillvaxt och ska darefter planteras
ut pa den kommande stadsdelen.

FORTSATTA INVESTERINGAR | SOLENERGI

Angelholmshem fortsatte investera i solcellsanldggningar un-
der dret som gétt. Fyra fastigheter i Angelholm, Strévelstorp
och Munka Ljungby har fatt anlaggningar installerade som
tillsammans ska kunna har gemensam effekt pa ca 300 kWp.
Forutom att det ar egenproducerad fossilfri el, sa ger sol-
cellsanlaggningar oss mojlighet att kopa in mindre el utifran
och pa sa vis minska vara driftskostnader. Under 2025 har
Angelholmshems solcellsanldggningar producerat 595 Mwh
solenergi, jamfor med 2024 da det producerades 333 Mwh.

FORTSATT ENERGIEFFEKTIVISERING ENLIGT
KLIMATMALEN

Som medlem i Allménnyttans klimatinitiativ har Angelholms-
hem arbetat med att minska bolagets energianvéandning i
flera ar. Under 2025 sanktes energiforbrukningen med 2,6
procentenheter, en totalt sénkning pa 40,4 procent sedan
2007. Den nuvarande malsattningen &r att minska energian-
vandningen med 50 procent till 2030. Fokus har under aret
legat pa driftoptimering av vara fastigheter och installation av
temperaturgivare i ndstan samtliga lagenheter. Temperatur-
givarna i sig hjalper oss ocksa att optimera varmesystemen.
Andel fossilfri energi var under 2025 99,22 %.

Satsningar pa energieffektivitet och solcellsinstallationer har
under 2025 minskat behovet av inkdpt energi med motsva-
rande 21,6 % av var fastighetsel.
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Kérlkapacitet (liter per
hushall och vecka)

Under aret har dven ett pilotprojekt startat dar fyra
fastigheter forsetts med varmestyrning. Varmestyrningen
anvander ai-teknologi for att noga folja vaderprognoser for
att sedan justera varmekurvor for att uppna god och jamn
inomhuskomfort.

"SORTERA RATT - RADDA RESURSER”

Under hésten 2025 initierade Angelholmshem kampanjen
”Sortera ratt — rddda resurser” for att 0ka kunskapen om av-
fallssortering bland vara hyresgaster. | kampanjen uppmark-
sammade vi vikten av korrekt sortering av matavfall, plast,
papper, glas, metall och elavfall for att minska mangden
avfall som forbrénns och i stallet framja atervinning och ett
hallbart kretslopp. Som en del av insatsen delades sortering-
spasar ut och information om goda sorteringsvanor delgavs
vid julfikor i vara omraden. Kampanjen stodjer bolagets mal
att bidra till ett mer hallbart samhélle genom aktivt miljoar-
bete och hyresgastengagemang.

ARSRAPPORT VATTEN
Férbrukning, I/m? (ATemp) Prognos

MINSKAD ENERGI-
FORBRUKNING (FRAN 2007)
Procent

ATERBRUKSHUBB

Under &ret tecknade Angelholmshem en avsiktsférklaring
om ett langsiktigt medlemskap i en lokal aterbrukshubb
som planeras att etableras i Angelholm. Initiativet syftar till
att skapa ett gemensamt nav for aterbruk dar fastighets-
och byggrelaterade aktorer samverkar for att minska avfall,
Oka resurseffektiviteten och framja cirkulédra arbetssatt.
Initiativet ligger i linje med Angelholmshems ambition att
starka det lokala samarbetet och bidra till en mer hallbar
resursanvandning.

P& terbrukstemat s& éppnade Angelholmshem &ven ett
aterbruksrum pa Kulltorp under aret. Syftet ar att uppmunt-
ra hyresgaster att lamna saker de inte langre behover, sa
att de kan komma till nytta for andra istallet for att slangas.
Aterbruksrummet ar det forsta i sitt slag i Angelholmshems
regi.

SOCIAL HALLBARHET
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TRYGGA BOSTADSOMRADEN

Vart systematiska arbete med trygghetsvandringar pa och om-

kring vara bostadsomraden har fortsatt under aret i samverkan

med kommunen, polisen, raddningstjansten och med stort en-

gagemang fran vara hyresgaster. Vandringarna har bland annat

lett till att belysning bytts ut eller forstarks samt att buskage har
beskurits.

Sedan 2023 arbetar Angelholmshem enligt konceptet Viga

visa omtanke, som uppmuntrar medarbetare, hyresgaster och
entreprendrer att agera vid oro for att en granne far illa. Under
den nationella kampanjveckan En vecka fri fran vald valde vi i ar
att lyfta arbetet med vara lokala fastighetsagare med forhopp-
ning om att fler ville ta del av konceptet. Arbetet har lett till att
tva branschkollegor anslutit till samarbetet under 2025.

Vi har dven fortsatt vart systematiska arbete med att fa stopp pa
olovliga andrahandsuthyrningar. Det ar en trygghet bade for var
personal och for grannarna att veta att det ar ratt person som
bor pa adressen. Under 2025 har vi haft sex drenden kring miss-
tankt olovlig andrahandsuthyrningen dar tva lagenheter kunnat
aterforas var uthyrningsko.

Vart systematiska och langsiktiga arbete ger stadiga resultat.
Vart generella trygghetsindex ar 87,6 %, vilket ar ett gott resul-
tat och en 6kning med 1,5 procentenheter sedan 2024. Trygg-
het &r en grundforutsattning for att man ska trivas dar man bor,
och det ar nagot vi arbetar med varje dag och kommer fortsatta
med under 2026 for att na vart mal pa trygghetsindex om minst
85 % pa alla vara bostadsomraden.

FORENINGSSAMARBETEN FOR MENINGS-
FULLT SOMMARLOV

Vi har haft samarbete med ett 30-tal lokala féreningar och
organisationer under aret dar flertalet har engagerats for att
halla i gratisaktiviteter for barn och ungdomar under som-
marlovet med fokus pa rérelse, gemenskap och att skapa fina
sommarminnen. Under de nio veckorna sa hade sommarakti-
viteterna over 1650 besok.

Dartill anordnade tre fotbollsforeningar Nattfotboll, ett
koncept som startade 2024 tillsammans med AFF och som
under 2025 utokades till Munka IF och Strovelstorps GIF. Pa
fredagskvallar under sommarlovet erbjods unga mojlighet
att spela fotboll mellan kl. 21-23. Syftet ar att 6ka vuxennar-
varon och ge barn och unga en trygg, rolig och aktiv fritid
under lovet — enligt mottot "Hellre pa plan an pa stan”. Natt-
fotbollen var ett uppskattat inslag med éver 360 bestkare
och fortsatter dven under 2026.

Under 2025 férdjupades dven samarbetet med ALl Basket
som for férsta gangen arrangerade Kvallsbasket pa vara
bostadsomraden mellan kl. 19 — 21 pa fredagskvillar. Aven
detta koncept |6per pa och utdkas under 2026.

Vi vill att alla vara hyresgaster ska kanna sig trygga i och vid

vatten. Ett samarbete som vi darfor ar extra stolta dver ar
det vi sedan flera &r har med Angelholms simséllskap, dar
vi erbjuder vara hyresgaster, barn som vuxna, kostnadsfri
simskola.

LAXHJALP PA BOSTADSOMRADEN

Vi fortsatter att erbjuda hjalp med gratis laxlasning pa vara
bostadsomraden. Tre av vara bostadsomraden; Villan,
Papegojan och Heimdall erbjuder varje vecka elever i arskurs
1- 9 hjalp med laxan i samarbete med foreningen Drivkraft.
Under aret hade laxhjalpstraffarna drygt 1640 elevbesok,
vilket &r en 6kning med nastan 300 besok fran 2024. Till-
sammans med Drivkraft bjod vi ocksa for forsta gangen in till
sommarskola vid atta tillfallen med fokus pa lasforstaelse, ett
koncept som kommer att utdkas under 2026. Som ett bevis
pa vart langsiktiga arbete med laxhjalp gick vi inte i ett idébu-
ret offentligt partnerskap (IOP) under aret tillsammans med
Drivkraft och Angelholms kommun. Tillsammans sakrar vi nu
laxhjalp pa bade skolor i kommunen och pa vara bostadsom-
raden.
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ELEVBESOK LAXHJALPEN

LOVAKTIVITETER FOR BARN OCH UNGA

Skolloven ar fér manga barn en efterlangtad paus fran
vardagen och ett tillfalle att delta i roliga och meningsfulla
aktiviteter. Under aret har Angelholmshem darfér erbjudit
flera lovaktiviteter med fokus pa gemenskap, trygghet och
goda relationer.

Under sportlovet arrangerades en bordshockeyturnering
med Maria Rooth, under pasklovet erbjods pyssel i vara
gemenskapslokaler pa Villan och Papegojan. Under hostlovet
arrangerades Halloweenfest med pyssel, fika och spokrundor
pa tva av vara omraden, vilket uppskattades mycket av vara
unga besokare. Genom aktiviteterna vill vi bidra till mervarde
i boendet och skapa trygga motesplatser och goda relationer
till de manga barn som bor i vara bostadsomraden.



SOCIAL HALLBARHET

Bingo och
sittgympa

var populdra inslag under
arets senioraktiviteter

MOTESPLATSER FOR ALDRE

Under sommaren 2025 utokande vi senioraktiviteterna sa att det varje vardag fanns tva gratisaktiviteter pa vara bostadsomraden
att ta del av. Syftet med aktiviteterna ar att skapa motesplatser for vara dldre hyresgaster och hjalpa dem att bryta ofrivillig
ensamhet. Nastan 200 besok hade traffarna under sommaren 2025 dar musikquiz, sittgympa och bingo ar stora dragplaster.
Aktiviteterna arrangerades med hjalp av feriearbetare. Under dret startade dven Pratcafé upp i var gemenskapslokal pa Villan i
samarbete med Angelholms kommun och ABF dar deltagare att vilkomna den sista m&ndagen varje manad.
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Forvaltningsberattelse
ANGELHOLMSHEM

Information om verksamheten

Angelholmshem &r den stérsta dgaren av bostadsfastigheter i
Angelholms kommun. Antalet lidgenheter uppgick den 31 december
2025 till 3 388. Uthyrningsbar bostads- och lokalyta inom bolaget
uppgick till 223 500 respektive 13 200 kvm. Dartill kommer tillho-
rande forrad, garage och bilplatser.

Angelholmshem ar Angelholms kommuns framsta instrument
for genomférande av kommunens bostadspolitik. Angelholmshem
ska erbjuda en variation av boendealternativ avseende storlek
och standard. Utvecklingen ska ha sin utgangspunkt i respektive
kommundels behov.

Angelholmshem ska vara ett modernt bostadsbolag med tydligt
fokus mot ett I&ngsiktigt hallbart samhalle. Angelholmshem erbjud-
er ett bra boende for alla och uppfér nya bostader for att medverka
till en positiv utveckling av Angelholms kommun.

Uppdragsgivare inom kommunen ar Angelholms Stadshus AB.
Foretaget har sitt site i Angelholm.

Vasentliga handelser under

rakenskapsaret

Under aret har omstruktureringen inom koncernen fullféljts genom
att AB Angelholmlokaler éverférts fran AB Angelholmshem till att i
stillet dgas av Angelholms Stadshus AB. Beslutet tradde i kraft efter
arsstimman 2025.

Under aret har uppférandet av 73 bostader, vara 12 LSS, inom
fastigheten Lundvivan 9 i Munka Ljungby pabdrjats. Inflyttning
beraknas till november 2026. Genom fortatning i befintligt bestand
har tva ungdomslagenheter fardigstallts.

Under aret har tvist mot bolagets tidigare forsakringsbolag
avgjorts i tingsratten. Domen gav Angelholmshem ritt till ersatt-
ning for branden vid fastigheten Lakaren 2 ar 2022. Domen &r dock
overklagad och har darmed ej vunnit laga kraft.

Angelholmshem gér kontinuerliga satsningar pé férvaltningskva-
litet och trygghet i bestandet och uppnadde for tredje aret i rad sitt
basta resultat i den arliga kundenkaten. Drygt 87 % av hyresgaster-
na ar néjda med sitt boende.

Satsningar pa energieffektivitet och solcellsinstallationer har
minskat behovet av inkdpt energi med motsvarande 21,6% av var
fastighetsel. Totalt producerades cirka 680 Mwh energi.

Fastighetsbestandet

Angelholmshems uthyrningsbara yta 6kade under &ret med 100
kvm och uppgick den 31 december 2025 till 236 700 kvm. Okning-
en av yta harror fran fortatningen och konverteringen av biyta till

bostadsyta. Antalet Iagenheter 6kade med 2 stycken till 3 388 med
anledning av konvertering av lokaler till lagenheter.

Fastigheternas varde

Angelholmshems fastighetsbestand har ett sammanlagt redovisat
varde av 2 683 mkr. Fardigstallda fastigheter utgor

2 552 mkr och pagaende projekt 131 mkr. Byggnaderna ar fullvar-
desforsakrade och maskiner och fordon ar forsakrade till betryg-
gande belopp.

Marknad

Befolkningstillvaxten i kommunen minskar, likt den gor i 6vriga
delar av landet, och var nastan obefintlig 2025. Trots detta har bo-
laget en valdigt lag vakansgrad. Vakans for bostader har under aret
uppgatt till 0,16% (0,35%). Omflyttningarna har uppgatt till 11%
(15%) under aret. For 2024 traffades en 6verenskommelse med
Hyresgastforeningen om hyresjustering. Avtalet borjade galla fran
den 1 februari 2024 och innebar att hyrorna hojdes med 4,62 % for
2025. Vid arsskiftet 2025/2026 var ca 43 300 personer registrerade
som bostadssdkande i Angelholmshems bostadské.

Forsaljning av fastigheter
Angelholmshem har under &ret inte avyttrat ndgra fastigheter.

Investeringar och underhall

Under 2025 har Angelholmshem genomfért omfattande investeringar
med syfte att utveckla och forbattra bostadsbestandet samt saker-
stalla attraktiva och hallbara boendemiljéer for framtiden. De totala
investeringarna uppgick till 182 mkr, varav 116 mkr avser projekt som
fortfarande ar under genomfoérande.

En betydande del av arets satsningar har riktats mot nybyggnation
och stérre ombyggnationsprojekt. Bland annat pagar uppférandet
av Lundvivan i Munka Ljungby, vilket omfattar bostader samt ett nytt
LSS-boende. Arbetet med fortatningsprojekt har ocksa fortsatt, dar
befintliga lokaler konverterats till lagenheter i flera omraden for att
effektivt utnyttja befintliga resurser och 6ka bostadsutbudet.

For att framja hallbarhet och minska miljopaverkan har investeringar
gjorts i solcellsanlaggningar pa utvalda fastigheter. Dessa satsningar
bidrar till Iagre energikostnader och ett minskat klimatavtryck, i linje
med langsiktiga hallbarhetsmal.

Under aret har dven omfattande underhallsatgarder genomforts for
att hoja kvaliteten och sakerheten i bostaderna. Bland de mest bety-
dande insatserna aterfinns byte av ventilationssystem for forbattrad
inomhusmiljo, byte av tak och underhall av kulvertar samt atgarder for



hissar och balkonger. Vidare har fonster bytts ut, nya lassystem instal-
lerats for 6kad sakerhet och innetemperatur- och fuktsensorer monte-
rats i lagenheter for battre energistyrning. Tvattstugor har forbattrats
och utrustats med nya vitvaror for att skapa battre funktionalitet.

For att skapa trivsamma och attraktiva boendemiljoer har gemen-
samma ytor uppgraderats med nya lekplatser, pergolor, gronytor samt
kompletterats med nyplantering av trad. Dessa insatser starker omra-
denas sociala varden och bidrar till 6kad livskvalitet for hyresgasterna.

Ekonomi

For att koncernen dven i framtiden ska kunna erbjuda bra bostader
och lokaler méste bolaget ha en langsiktig stabil ekonomi. Over-
skottet maste i stor utstrackning ga till underhall, nyproduktion och
utveckling. Forvaltningen av bolagets bostadsomraden kommer
fortsattningsvis alltjamt vara pa en hog niva for att sakra fastighe-
ternas varde och motverka socioekonomiskt utanférskap. Resul-
tatet foljer i all vasentlighet budget. Likviditeten under aret var
god trots hog grad av sjalvfinansiering. Det ekonomiska resultatet
av verksamheten redovisas i féljande resultat- och balansrakning
jamte kassaflédesanalys.

Anvandande av finansiella instrument

For information om anvandande av finansiella instrument, se bola-
gets redovisningsprinciper samt not “Upplysningar om finansiella
instrument”.

Finanspolicy

Hanteringen av ranterisken i skuldportfoljen ar en viktig del i
finansieringsverksamheten. Styrelsen har faststallt en finanspolicy
som reglerar granserna for risker avseende rantor, finansiering,
motparter samt kontrollsystem. Vid varje styrelseméte blir styrel-
sen informerade om finansverksamheten, samt foljsamheten mot
finanspolicyn.

Risk- och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas av flera faktorer som
kan vara svara att forutse. Nagra av de viktigaste ar hyresutveck-
lingen, vakansgraden (andelen tomma lokaler), driftkostnader,
samt behovet av investeringar och underhall. Dessutom spelar
ranteutvecklingen en stor roll i bolagets ekonomi. Alla dessa fakto-
rer f6ljs noggrant och rapporteras regelbundet till styrelsen.

Bolagets resultat kan aven paverkas av férandringar i omvarlden
som vi inte har nagon kontroll 6ver. Det kan rora sig om makroeko-
nomiska forandringar, forandringar i det allmanna réanteldget eller
politiska handelser.

Trots att bolaget inte ar direkt beroende av den internationella
marknaden kan vi anda paverkas indirekt. Exempel pa detta ar
stigande marknadsrantor, inflation eller en svagare ekonomisk
utveckling, vilket kan leda till att fastighetsportfoljens marknads-
varde sjunker.

Forvantad framtida utveckling

Angelholm uppfattas som en mycket bra plats att bo och verka i, vilket
skapar goda forutsattningar for Angelholmshem att félja dgardirek-
tiven och uppfylla malen i affirsplanen. En sjittedel av Angelholms
medborgare bor hos Angelholmshem. De visar pa stort fértroende och
hog nojdhet i den arliga kundenkaten. Var ambition ar att ytterligare
forstarka var roll som forebildlig forvaltare med uppdrag att varna
fastigheternas varde, invanarnas trygghet och bestandets attraktivitet.
Ett av Angelholmshem mal ar att inget bostadsomrade i bestandet na-
gonsin ska klassas som ett utsatt omrade. Genom kraftfulla satsningar
pa forebyggande socioekonomiska och trygghetsskapande insatser
behaller vi vara bostadsomraden stabila och attraktiva.

Befolkningstillvaxten i kommunen minskar, likt den gor i 6vriga
delar av landet, och var nastan obefintlig 2025. Det finns inga tecken
pa att trenden kommer att brytas inom de narmaste aren. Bostads-
marknaden i kommunen och regionen indikerar i dagsldgete att vara i
balans. Behovet av bostader med nyproduktionshyror tacks val inom
befintligt bestand. Angelholmshem har i dagslaget ingen ko i det hogre
hyressegmentet. Under 2026 fardigstalls 61 hyresbostader i Munka
Ljungby. Projektet blir en indikator pa ortens bostadsmarknad.

Angelholmshems mal om nyproduktion i 4gardirektivet &ndrades
under 2025 fran 60 producerade bostader per ar till att balansera
marknaden.

For att undvika dverpoduktion och didrmed vakanser planerar Ang-
elholmshem méta behov och marknad genom att producera mindre
bostadsenheter och fortata i befintligt bestand. Det gor oss méjlighet
att reglera nyproduktion efter behov och undvika stora ekonomiska
risker. Arbetet med att ta fram byggbar mark fortsatter for att mota en
framtida 6kad befolkningstillvaxt.

En plan for perioden 2020 till 2030 ar framtagen. Huvuddelen
av bolaget nyproducerade fastigheter certifieras enligt standard for
miljobyggnad.

Hallbarhetsupplysningar

Vi pa Angelholmshem &r engagerade i att fraimja en hallbar och
miljovanlig livsstil for vara boende och samhallet i stort. Vi stravar
efter att minska var miljopaverkan genom att investera i energief-
fektiva lI6sningar, framja anvandningen av fornybara energikallor
och arbeta aktivt for att minska avfallet. Genom att rapportera och
redovisa vara insatser for att fraimja hallbarhet, stravar vi efter att
oppet kommunicera vart atagande for en mer miljovanlig fram-
tid. Vi ar stolta 6ver vara insatser och ser fram emot att fortsatta
utveckla och forbattra vart hallbarhetsarbete tillsammans med vara
boende och intressenter.

Agarforhallanden
AB Angelholmshem &r ett heldgt dotterbolag till Angelholms Stads-
hus AB, 559276-8591, med site i Angelholm. Koncernmodern &r
Angelholms kommun, 212000-0977.

Heldgda dotterbolag till AB Angelholmshem ar Angelholms Fast-
ighetsstruktur, 556965-7140.



Finansiell rapportering

Flerarsoversikt

| o 2024 2023 2022

Nettoomsdttning (tkr) 366 975 354 978 331 750 298 620 278 130
Resultat efter finansiella poster (tkr) 53917 33 663 27 797 38 806 28 410
Rorelsemarginal (%) 25,8 24,3 24,4 24,8 23,3
Avkastning pa eget kapital (%) 13,8 3,3 4,0 5,6 4,3
Balansomslutning (tkr) 2 763 200 3287 166 2978 125 3018 536 2 993 445
Soliditet (%) 14,1 30,9 23,5 22,8 22,1
Antal anstallda 54 50 48 40 38

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totalt
resultat

Belopp vid arets ingang 6774 149 941 832 804 26 575 1016 093
Disposition enligt beslut av arsstdmman 26 575 -26 575 0
Utdelning -11 970 -11 970
Sakutdelning aktier -656 088 -656 088
Arets resultat 42 868 42 868
Belopp vid arets utgang 6774 149 941 191 321 42 868 390 904

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor)

Balanserad vinst 191321091

Arets vinst 42867 836
234 188 927

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 11 248 000

i ny rakning 6verfores 222940927
234 188 927

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelning skall betalas. Styrelsen anser att forslaget ar forenligt med forsiktighetsregeln i 17
kap. 3 § aktiebolagslagen enligt féljande redogorelse: Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav verksamhetens
art, omfattning och risk staller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt. Foretagets resultat och
stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med noter.



Resultatrakning (tkr)

Not 2025-01-01 2024-01-01
© - 2025-12-31 -2024-12-31

Hyresintakter 363 435 344 094
Ovriga férvaltningsintikter 2 3540 10 884
Driftskostnader -133 896 -142 526
Underhallskostnader -33 529 -29 817
Fastighetsskatt -7 989 -8 150
Driftnetto 191 561 174 485
Avskrivningar av materiella

anlaggningstillgangar -74 175 -71 385
Resultat efter avskrivningar 117 386 103 100
Central administrations- och férsaljningskostnader 3,4 -22 050 -18 774
Ovriga rorelseintdkter 5 4 646 7 357
Ovriga rérelsekostnader -5176 -5 540
Rorelseresultat 94 806 86 143
Resultat fran andelar i koncernféretag 0 2928
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 11 407 5647
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -52 296 -61 055
Resultat fran finansiella poster -40 889 -52 480
Resultat efter finansiella poster 53917 33663
Resultat fore skatt 53917 33663
Skatt pa arets resultat 11 -11 049 -7 088
Arets resultat 42 868 26 575
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Balansrakning (tkr)

Tillgangar 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader 12 2301539 2 309 970
Mark och markanlaggningar 13 250 457 242 864
Inventarier, verktyg och installationer 14 6 994 6 709
Pagaende nyanldaggningar 15 130 904 23312
2 689 894 2 582 855

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 16,17 50 656 138
Andra langfristiga vardepappersinnehav 18 53 53
103 656 191
Summa anlaggningstillgangar 2 689 997 3 239 046

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 157 1255
Fordringar hos koncernforetag 320 7213
Koncernkonto kommunen 19 63 736 18 170
Aktuella skattefordringar 2116 4769
Ovriga fordringar 1339 12 237
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 4540 3794
72 208 47 438
Kassa och bank 19 995 682
Summa omsattningstillgangar 73 203 48 120
SUMMA TILLGANGAR 2763 200 3287 166



Balansrakning (tkr)

Eget kapital och skulder 2025-12-31 2024-12-31

Eget kapital 21,22

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6774 6774

Reservfond 149 941 149 941
156 715 156 715

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 191 321 832 804

Arets resultat 42 868 26 575
234 189 859 379

Summa eget kapital 390 904 1016 094

Avsdttningar

Uppskjutna skatter 23,24 12 592 13 074

Summa avsattningar 12 592 13 074

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26 0 400 000

Skulder till koncernforetag 27 1370 000 1130 000

Summa langfristiga skulder 1370 000 1530 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 400 000 300 000

Leverantorsskulder 37297 30 686

Skulder till koncernforetag 512 444 354 290

Ovriga skulder 1112 2 885

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 38 851 40 137

Summa kortfristiga skulder 989 704 727 998

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2763 200 3 287 166



Kassaflodesanalys (tkr)

Not 2025-01-01 2024-01-01
- 2025-12-31 -2024-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 53917 33663
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 29 74 986 71154
Betald skatt -8 878 -7 661
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére 120 025 97 156

férandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndring i rérelsekapital

Férandring av rorelsefordringar 18 142 -6 990
Forandring av rorelseskulder 1706 -5 547
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 139 874 84 619
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -179 753 -79 861
Forvarv av inventarier -2 301 -1 653
Forsaljning av fastigheter 0 175
Forsaljining av maskiner och inventarier 29 0
Kassafléde fran investeringsverksamheten -182 025 -81 339

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan 100 000 0
Férandring av checkkredit 0 -331
Utbetald utdelning -11 970 -9 620
Erhallen utdelning 0 3000
Erhallna aktiedgartillskott 0 300 000
Ldmnade aktiedgartillskott 0 -300 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten 88 030 -6 951
Arets kassaflode 45 879 -3671
Likvida medel vid arets bérjan 18 852 22 523
Likvida medel vid arets slut 19 64 731 18 852
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Noter och kommentarer till

resultat- och balansrakning (tkr)

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen och koncernredovisningen &r upprattad i enlig-
het med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamn-
dens allmadnna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernre-
dovisning (K3).

AB Angelholmshem upprittar ingen koncernredovisning med
hansyn till att foretaget och dess dotterbolag omfattas av en kon-
cernredovisning som upprattas av ett verordnat moderforetag.
(ARL 7 kap 28)

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaen-
de ar.

Uppskattningar och bedomningar
Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framti-
den. Dessa uppskattningar kommer sallan att motsvara det verkli-
ga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan komma
att leda till risk for vasentliga justeringar i redovisade varden for
tillgangar och skulder &r framst varderingen av pagaende nypro-
duktion. Det finns en risk att kostnadsbudget inte uppratthalls och
att vakanser uppstar. For att minimera dessa risker genomfors ma-
natliga uppféljningar. Varje ar prévas om det finns nagon indikation
pa att tillgangars varde ar lagre an det redovisade véardet.

Som huvudmetod vid vardering av foretagets forvaltningsfast-
igheter till verkligt varde har s k kassaflodesanalys anvants dar
kalkylmassigt framtida driftnetto berdknas under en femarig kal-
kylperiod med hansyn taget till nuvdrde av ett bedémt marknads-
varde vid kalkylperiodens slut. Avkastningskraven ar individuella
per fastighet beroende pa analys av genomforda transaktioner och
fastighetens marknadsposition.

Intaktsredovisning

Intakter redovisas till verkligt vérde av vad foretaget fatt eller kom-

mer att fa. Hyresintakter redovisas i den period uthyrningen avser.
Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas som

intakt nar det ar sannolikt att féretaget kommer att fa de ekono-

miska fordelar som ar férknippade med transaktionen och nar

inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande
skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar
samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som galler
per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar
till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt balansrak-
ningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som upp-
star mellan bokférda respektive skattemassiga varden for tillgangar
och skulder samt for 6vriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde
minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella ned-
skrivningar. Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa
betydande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder. Avskrivningsbart belopp utgoérs av anskaffnings-
vardet minskat med ett beraknat restvarde om detta ar vasentligt.
Avskrivningen sker linjart over den forvantade nyttjande perioden.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Stomme 100 ar
Tak 45 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Inre ytskikt 30ar
Badrum/vatutrymme 30 ar
El 30ar
VVS 50 ar
Vent/styr 30 ar
Lgh 30ar
Ovrigt 30 a&r

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kost-
nadsfors i resultatrékningen i den period de uppstar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet. Instru-
mentet redovisas i balansrakningen nar bolaget blir part i instru-
mentets avtalsmassiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrakningen nar ratten att erhalla kassafloden fran instrumen-
tet har 16pt ut eller overforts och bolaget har 6verfort i stort sett
alla risker och formaner som ar forknippade med dganderatten.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelser-
na har reglerats eller pa annat satt upphort.

Andelar i dotterféretag

Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvarde efter
avdrag for eventuella nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar
kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvarvskostnader.
Eventuella kapitaltillskott 1aggs till anskaffningsvardet nar de upp-



kommer. Utdelningar redovisas som intakt, aven om utdelningen
avser ackumulerade vinster innan forvarvstidpunkten. Utdelningen
redovisas i normalfallet nar behérigt organ fattat beslut om utdel-
ning och den kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

Placeringar i vardepapper som ar anskaffade med avsikt att inne-
has langsiktigt har redovisats till sina anskaffningsvarden. Varje
balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.

Derivatinstrument
For information om anvandande av derivatinstrument, se not
”Upplysningar om finansiella instrument”.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som om-
sattningstillgangar till det belopp som forvantas bli inbetalt efter
avdrag for individuellt bedomda osdkra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaff-
ningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig det
redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekost-
nad over lanets 16ptid med hjalp av instrumentets effektivranta.
Harigenom 6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade
beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas
med ett nettobelopp i balansrdakningen endast da legal kvittnings-
ratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske
eller da en samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden
avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskriv-
ningsbehov av nagon av de finansiella anlaggningstillgangarna.
Nedskrivning sker om vardenedgangen bedéms vara bestaende
och prévas individuellt.

Ersattning till anstallda

Ersattningar till anstallda avser alla former av ersattningar som
foretaget lamnar till de anstallda. Kortfristiga ersattningar utgors
av bland annat l6ner, betald semester, betald franvaro, bonus

och ersattning efter avslutad anstéllning (pension). Kortfristiga
ersattningar redovisas som kostnad och en skuld da det finns en
legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersattning till foljd
av en tidigare handelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras.

Ersdittning till anstdllda efter avslutad anstdllning

| foretaget finns endast avgiftsbestdmda pensionsplaner. Som
avgiftsbestamda planer klassificeras planer dar faststallda avgifter
betalas och det inte finns forpliktelser att betala nagot ytterligare,
utover dessa avgifter. Utgifter for avgiftsbestdmda planer redovisas
som en kostnad under den period de anstéllda utfor de tjanster
som ligger till grund for forpliktelsen.

Offentliga bidrag

Ett offentligt bidrag som inte ar forenat med krav pa framtida
prestation redovisas som Ovrig forvaltningsintdkt nar villkoren for
att fa bidraget uppfyllts.

Likvida medel

Bolaget har medel pa kommunens koncernkonto. Det klassificeras
som fordran i balansrakningen och som likvida medel i kassaflode-
sanalysen.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisa-
de kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfort in- eller
utbetalningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsadttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bok-
slutsdispositioner och skatter.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pd eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital
(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskju-
ten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Antal anstdllda
Medelantal anstédllda under rakenskapsaret.



Not Eventualférpliktelser

| 2025 2024

Borgensatagande i Fastigo 486 466
486 466

Not Uppgifter om moderféretag

Moderbolag som upprittar koncernredovisning, &r Angelholms Stadshus AB org nr 559276-8591 med site i Angelholms
kommun.

Not 2 Ovriga férvaltningsintdkter

| 2025 2024

Ovriga forvaltningsintikter 3540 10 884
3540 10 884

Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning,
6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som foéranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomforandet av sadana Ovriga arbetsuppgifter.

| 2025 2024

PwC
Revisionsuppdraget 478 543
Radgivning och skattefragor 355 473

833 1016

Not 4 Anstdllda och personalkostnader

| 2025 2024

Kvinnor 26 23
Mén 28 27
54 50

Léner och andra ersdttningar

Styrelse och verkstallande direktor 1752 1704
Ovriga anstéllda 24 198 22 964
25950 24 668
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 598 528
Pensionskostnader for évriga anstéllda 2 002 1842
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 8242 8338
10 842 10 708
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 36 792 35376

Konsférdelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 30% 30%
Andel man i styrelsen 70% 70%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 43% 34%
Andel man bland 6vriga ledande befattningsgavare 57% 66%

Uppsdgningstid och avgdngsvederlag till VD och styrelse

Uppsagningstiden ar sex manader fran foretagets sida och sex manader fran VD:s sida. Vid uppsagning fran foretagets sida skall utges
ett avgangsvederlag om 6 manadsloner vid kortare anstéllning &n tva ar eller nio manadsloner vid langre anstéllningstid an tva ar. Andra
avgangsersattningar an ovan férekommer ej vad avser styrelse och VD.



Not 5 Ovriga rérelseintdkter

| 2025 2024

Management Fee och andra koncerninterna tjanster 3876 5304
Forsakringsersattningar 268 1694
Vinst vid avyttring av materiella anldggningstillgangar 29 187
Projektredovisning 473 172

4 646 7 357

Not 6 Ovriga rérelsekostnader

| 2025 2024

Utrangering byggnader -840 -2 956
Ovriga rérelsekostnader -4 336 -2 584
-5176 -5 540

Not 7 Inkép och férsdljining mellan koncernféretag

| 2025 2024

Andel av arets totala inkdép som skett fran andra foretag i koncernen 20,30% 23,20%
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag koncernen 8,60% 10,70%

Inkdp och férsaljning mellan koncernféretag inkluderar Angelholms kommun.

Not 8 Resultat fran andelar i koncernféretag

| 2025 2024

Erhallna utdelningar 0 3000
Resultat vid avyttringar 0 -72
0 2928

Not 9 Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter

| 2025 2024

Ovriga ranteintakter 11 407 5 647
11 407 5647

Not 10 Réntekostnader och likande resultatposter

Rantekostnader till koncernforetag -44 662 -53 558
Ovriga rantekostnader -62 -42
Ovriga finansiella kostnader, koncernféretag -7 572 -7 455

-52 296 -61 055

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

| 2025 2024

Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt -11531 -9124
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 482 2 036
Totalt redovisad skatt -11 049 -7 088
.| 200 | 202 |
Avstdmning av effektiv skattesats Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 53917 33 663
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -11 107 20,60 -6 935
Ej avdragsgilla kostnader -233 -244
Ej skattepliktiga intakter 392 -656
Justering avseende skatter for foregaende ar 683 330
Skillnad mellan bokféringsmassiga och skattemassiga avskrivningar pa byggnader -1 094 -1010
Skattemassig korrigering forséljning fastighet -173 -609
Tempordra skillnader i bokfoéringsmassiga och skattemassiga restvarden 482 2 036
Redovisad effektiv skatt 20,49 -11 049 21,06 -7 088
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Not 12 Byggnader

| osn3 | oo

Ingdende anskaffningsvarden 3200478 3117374
Inkop 15 064 15732
Utrangeringar -5518 -8 055
Omklassificering fran pagaende investeringar 47 337 75 427
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 3257 361 3200478
Ingdende avskrivningar -890 508 -827 651
Utrangeringar 4678 5099
Arets avskrivningar -69 992 -67 956
Utgdende ackumulerade avskrivningar -955 822 -890 508
Utgaende redovisat viarde 2301539 2309970

Not 13 Mark och markanldggningar

| oosp3a | omsna

Ingdende anskaffningsvarden 265 009 253 885
Inkép 0 496
Ombklassificeringar fran pagaende investeringar 9 760 10 628
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 274769 265 009
Ingdende avskrivningar -22 145 -20 381
Arets avskrivningar -2 167 -1764
Utgaende ackumulerade avskrivningar -24 312 -22 145
Utgaende redovisat véirde 250 457 242 864

Uppgifter om férvaltningsfastigheter (byggnader och mark)

Redovisat varde 2 551 996 2552 834
Verkligt varde 5441 600 5171 100
Varderingen gors som en avkastningsvardering vilken innebar att varje enskild fastighets driftnetto divideras med ett direktavkastningskrav.

Direktavkastningskraven bedoms individuellt per varderingsobjekt, vilket varierar inom intervallet 3,60-5,50 % for bostaderna och inom
intervallet 5,00-6,50 % for lokalerna.

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

| oosp3 | oona

Ingdende anskaffningsvarden 22817 41038
Inkop 2299 1652
Forsaljning -133 -459
Utrangeringar 0 -19414
Ombklassificering fran pagaende investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 24 983 22 817
Ingdende avskrivningar -16 107 -34 329
Forsaljning 133 472
Utrangeringar 0 19414
Arets avskrivningar -2 015 -1 665
Utgdende ackumulerade avskrivningar -17 989 -16 108

Utgdende redovisat virde 6994 6 709



Not 15 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

| oosna 20241231

Ingdende anskaffningsvarden 23312 45 733
Arets anskaffningar 164 689 63632
Ombklassificering byggnader -47 337 -75 427
Ombklassificering mark och markanlaggningar -9 760 -10 626
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 130 904 23312
Utgaende redovisat virde 130 904 23 312

Not 16 Andelar i koncernféretag

] 20251231 20241231

Ingdende anskaffningsvarden 656 138 356 213
Inkép 0 300 000
Sakutdelning av aktier -656 088 -75
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 50 656 138
Utgdende redovisat virde 50 656 138

Not 17 Specifikation andelar i koncernféretag

Namn Kapitalandel Rostratts- Antal Bokfort varde
andel andelar
Angelholms Fastighetsstruktur AB 100% 100% 500 50
50
Org.nr. Sate
Angelholms Fastighetsstruktur AB 556965-7140 Angelholm

Not 18 Andra IGngfristiga virdepappersinnehav

] 20251231 2024-12:31

Ingdende anskaffningsvarden 53 53
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 53 53
Utgaende redovisat viarde 53 53

Not 19 Likvida medel

] 202512-31 20241231

Banktillgodohavanden 995 682
Koncernkonto som klassificerats som fodran hos koncernféretag 63 736 18 170
64 731 18 852

Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter

e 20251231 20241231

Leverantorer 3457 2915
Ovrigt 1083 879
4540 3794

Not 21 Antal aktier och kvotvirde

Antal aktier Kvotvarde
Antal A-aktier 67 739 100
67 739
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Not 22 Disposition av vinst eller férlust

| | o3

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserad vinst

191321
arets vinst 42 868
234 189
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 11248
i ny rakning overfores 222941
234 189

Not 23 Uppskjutna skatter

| o3 20241231

Belopp vid arets ingang
Under aret aterférda belopp

Not 24 Uppskjuten skatt pd tempordra skillnader

2025-12-31

Tempordra skillnader avseende fastigheter

2024-12-31

Tempordra skillnader avseende fastigheter

Not 25 Checkrékningskredit

] 2025-12:31 20241231

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 26 Langfristiga skulder

| oospa 2024-12:31

Forfaller om 1-5 Gr samt senare dn fem dr efter balansdagen

13074 15110
-482 -2 036
12 592 13 074

Uppskjuten skatteskuld Netto
12 592 12 592
12 592 12 592
Uppskjuten skatteskuld Netto
13074 13074
13 074 13 074

140 000 140 000
0 0

Skulder till kreditinstitut 1-5 ar 0 100 000
Skulder till koncernforetag 1-5 ar 1370 000 1430 000
1370000 1530 000

Not 27 Upplysningar om finansiella instrument

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som férvéantas
kvarsta over tid, &r foremal for risker/mojligheter vid forandringar av marknadsréantor-
na. For att hantera dessa risker/majligheter anvinds finansiella derivatinstrument, s.k.
ranteswapar. Pa detta satt kan rantebindningen och kapitalbindningen hanteras med full
flexibilitet. Forutséttningar skapas for att, nar som helst, forandra rantebindningstiden
och béttre méta férandringar pa rantemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhantering-
en ar fastlagda i en av styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns rdnteswapar som totalt uppgar till 1 670 MSEK (1 670). Den
genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportfolien uppgar till 3,61 ar
(2,89) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till 1,71% (1,84%).

Marknadsvérdet pa ranteswaparna uppgar till 47,5 MSEK (57,4).

Marknadsvérdet representerar den kostnad/intékt som skulle uppstd om man avslutar

avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvarde (s.k. ranteskillnadsersattning)
uppsta om man istéllet valt att anvanda langa rantebindningar pa de enskilda lanen. Om
respektive ranteswapavtal kvarstar t.o.m. sitt slutférfallodatum s& kommer undervérdet/
Overvardet att I6pande elimineras.

Sa kallad ”Sakringsredovisning” tillampas avseende derivat, bl.a. innebadrande att
vardeforandringar i derivatavtal inte redovisas 6ver resultatrakningen. Det skall finnas en
ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den sékrade posten. Sékringsforhal-
landet skall vara effektivt och dokumenteras nar sakring ingas. Uppféljning av ekonomisk
relation och effektivitet sker I6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild doku-
mentation &r upprattad som bl.a. fastlagger strategier och mal for riskhanteringen.
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Nedan framgar bolagets forfalloprofil i mkr, (inklusive ranteswapar) avseende rantebindningen:

| oosna 2024-1231

Inom 0-1 ar 1280 460
Inom 1-2 ar 0 720
Inom 2-3 ar 150 0
Inom 3-4 ar 500 150
Inom 4-5 ar 100 500
Inom 5-6 ar 0 100
Inom 6-7 ar 0 0
Inom 7-8 ar 0 0
Inom 8-9 ar 200 0
Inom 9-10 ar 0 200

2230 2130

Not 28 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

| oosua 2024-12:31

Upplupna personalkostnader 3385 2 806
Upplupna rantekostnader 4096 4392
Ovriga upplupna kostnader 655 4436
Forutbetalda hyresintakter 30715 28 503

38 851 40 137

Not 29 Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

| oo 2024-12-31

Avskrivningar 74 175 71 385
Koncernbidrag/anticiperad utdelning 0 -3000
Forsaljning av materiella anlaggningstillgangar -29 -187
Utrangeringar 840 2 956

74 986 71154

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse den 6 maj 2026.

Angelholm den 18 mars 2026

Bengt Jansson Niklas Persson Lars Karlsson
Ordférande Forste vice ordférande Andre vice ordférande
Magnus Thor Jonsson Camilla Salomonsson Mats Nilsson
Ledamot Ledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberéattelse har lamnats den 18 mars 2026.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

TILL BOLAGSSTAMMAN | AB ANGELHOLMSHEM, ORG.NR 556054-7555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Angelholms-
hem for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av AB Angelholmshems finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsbe-
rattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrikningen fér AB Angelholmshem.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Audi-
ting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till AB Angelholmshem enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att de ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de bedo-
mer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksam-
heten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallan-
de direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalan-
den. Rimlig sdakerhet ar en hog grad av sdakerhet, men ar ingen ga-
ranti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om
en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent-
ligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av ars-
redovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en
del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning
for AB Angelholmshem for &r 2025 samt av férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till AB Angelholmshem enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar



forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapi-
tal, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltning-
en av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstéllande
direktoren ska skota den [6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgéras i dverens-
stammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar féren-
ligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan

foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.
revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 18 mars 2026
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till fullméaktige i Angelholms kommun
Organisationsnummer 212000-0977

Till &rsstimman i AB Angelholmshem
Organisationsnummer 556054 - 7555

Granskningsrapport for ar 2025

Vi, av fullmaktige i Angelholms kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Angelholmshems verksamhet fér 2025.
Granskningen &r utford av sakkunniga som bitrdder lekmannarevisorerna.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gallande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar
och foreskrifter som galler for verksamheten.

Lekmannarevisorerna ska granska om bolagets verksamhet skots pa ett andamaligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt
samt om bolagets interna kontroll ar tillracklig.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet samt itifran bolagsord-
ning och av arsstdmman faststallda dgardirektiv.

Samplanering har skett med bolagets auktoriserade revisor. Granskningen har genomforts med den inriktning och omfattning som
behovs for att ge rimlig grund for bedomning och prévning.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhamtat ar tillrdckliga som grund for vara uttalande nedan. Utifran genomford granskning gor vi foljan-
de bedémningar avseende revisionsaret 2025:

ATT bolagets verksamhet sammantaget har skotts pa ett andamalsenligt satt

ATT bolagets verksamhet har bedrivits pa ett fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt.
ATT bolagets interna kontroll har varit tillracklig.

Angelholm den 2 mars 2026

Kerstin Engle
Lekmannarevisor

Ragnar Steen
Lekmannarevisor
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Fastighetsforteckning AB Angelholmshem, bilaga 1

Fastighet Redovisat varde Taxeringsvarde Antal Lagenhetsyta Antal
lagenheter lokaler

Lokalyta

Bostadsfastigheter

Aftonfalken 1 6944 11 282 20 1260 - -
Arrendatorn 1 32291 82831 120 8421 6 277
Betan 1 145 146 144 200 108 7 645 - -
Blasippan 7 8 233 6248 9 718 - -
Bofinken 5 och 7 9750 39987 50 3470 = =
Dalripan 2 8129 37110 37 1942 = =
Dvargbjorken 19 8337 13 491 22 1240 - -
Fagelsangen 1 45 625 103 600 118 6 864 - -
Grasklipparen 1 66 587 52 844 44 2 946 - -
Gordelmakaren 31 10 264 16 800 36 1669 1 16
Harnacka 4:89 2054 3699 10 524 1 30
Hjarnarp 1:39 3633 2246 4 140 - -
Hacksaxen 5/Stickspaden 7 41204 33426 29 1980 1 56
Konvaljen 1-4 59 185 107 055 153 8943 10 778
Kornet 1 17 843 21955 24 1547 - -
Kulltorp Il 179 160 339589 326 25078 12 368
Liljekonvaljen 4 3515 9305 17 989 - -
Liliekonvaljen 12 16 105 29 838 42 2493 1 36
Linden 23 26 954 41575 58 4330 1 8
Majblomman 1 17 862 38 800 66 3857 - -
Montéren 1 och Svetsaren 1 66 598 102 388 133 9797 2 378
Munka Ljungby 3:148 40157 55025 76 4316 - -
Néktergalen 17 73 667 105 400 121 7173 = =
Odalmannen 1 105 351 47 317 58 4049 1 124
Odalmannen 2 26593 55593 80 5637 4 160
Papegojan 4 156 521 322204 278 23 147 7 1876
Rosentdppan 1 och 2 61331 40 584 33 2119 3 1525
Rokeriet 1 281581 175 230 117 7 766 1 515
Ronnen 2 5824 14 272 35 1229 3 47
Saftstationen 1 191 550 245 800 229 16 295 - -
Slakteriet 1 376 808 232 168 154 10 080 8 1079
Spridaren 1 46 230 48 200 36 2484 - -
Strovelstorp 4:12 59 096 41 000 48 3168 - -
Strovelstorp 41:3 8309 8562 18 1120 2 27
Strovelstorp 5:164 3044 2976 4 140 - -
Strévelstorp 5:165 3027 2976 4 140 = =
Strovelstorp 5:166 6043 5786 8 280 - -
Syrenen 16 4663 10 081 16 886 - -
Séndrebalj 7:106 27 608 32054 22 1760 - -
Sondrebalj 7:130 3639 2312 4 140 = =
Sondrebalj 7:131 3639 2239 4 140 - -
Tallbiten 18 25 808 31925 20 1360 2 1690
Tofta Gard 1 9063 32 800 54 3360 = =
Torlarp 10:1 6493 5312 19 836 = =
Tusenskénan 1 40 861 77 553 100 6 596 3 168
Vitsippan 5 62 346 137 248 209 11 667 4 405
Vagmastaren 1 36 361 115 000 166 9222 1 32
*Willan 7:2 36 541 30200 31 1755 1 54
Angelholm 5:66 2969 3645 4 140 - -
Ossj6 26:147 7 475 4768 8 280 - -
Ossjo 26:77 318 2040 6 285 1 30
Parkeringshus

Vagmastaren 1 9743 10 840 = = = =
Ovriga lokaler

Avenboken 18 8321 238 - - 10 1530
Lundvivan 1 7218 2159 = ° 1 103
Lundvivan 9 - - - -
Lékaren 2 43 379 - - - B 1960
Summa 2551996 3141776 3388 223421 90 13 272

* Skattebefriad specialfastighet



Visionsbild 6ver kvarteret Lundvivan i Munka Ljungby
Bild: Comotion

ik M g s
o 1 N ’

i
N




Angelholm



| |
! ]
af !
)
s /
II,




\ |

Angelholmshem
75 AR

Box 1111, 262 22 Angelholm « Thulingatan 1B
0431-43 60 00 « angelholmshem.se



