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2022 i korthet

Angelholmshem
Netto- Underhills- .
oms?ittn/'ng kostnad  Investeringar
325 mkr 28 mhkr 79 mkr

. Balans- Resultat efter
Driftkostnad  omslutning finansiella poster

729 mkr 3 0719 38,8 mhkr
mKr
Netto- Underhidlls-
omsattning kostnad
226 mkr 17 mkr

Angelholmslokaler

Investeringar

Resultat efter

. Balans-
Driftkostnad  omslutning finansiella poster

107 mkr 1753
mkr

Angelholmshem dr ett allmdnnyttigt bostadsbolag som utvecklar och férvaltar hyresritter i Angelholms kommun. Genom sina 3 375
ldgenheter dr Angelholmshem det stérsta bostadsholaget i kommunen. Med visionen ”Det bésta boendet” tillhandahéller Angelholms-
hem en variation av Idgenheter i olika storlekar och utférande.

Angelholmslokaler dr ett dotterbolag till Angelholmshem och dr Skdnes stérsta kommunala samhdllsfastighetsbolag. Utéver att hyra ut
verksamhetslokaler till Angelholms kommun tillhandahéller bolaget fastighetsndra tjdnster. Genom att affdrsmdssigt férvalta, underhélla
och utveckla cirka 200 000 kvadratmeter lokalyta méjliggér Angelholmslokaler att den kommunala verksamheten kan bedrivas pd ett

langsiktigt hdllbart sdtt.



VD har ordet

Forhoppningsfulla framtidsutsikter
i tuffa tider

For att bygga vidare pa den husbyggarmetafor som anvan-
des i foregaende drsredovisning da fokus lag pa att lagga en
stabil grund, ar nu huset helt uppfort. Vaggar, fonster och
tak ar pa plats. Inredning och ytskikt ar sa gott som klart
och det som kvarstar dr mindre tekniska fragor och fargval.
Under 2023 ser vi fram emot inflyttning med tillhérande
fest.

Vi tittar tillbaka pd 2022 med blandade kénslor. Ett &r med
covid, krig och ett svart finansiellt 1age. Men ocksa ett ar da
vi tittat framéat och koncentrerat oss pd att utveckla bolagen
och bidra till Angelholms utveckling.

For att kunna parera en annalkande lagkonjunktur och kraf-
tiga kostnadsokningar har bolagen sett dver driftkostnader
och gjort omfattande energieffektiviseringar. Férberedelser-
na genererade det hogsta resultat AB Angelholmshem haft
och rustar bada bolagen infor ett tufft 2023.

Trakigt nog konstaterar vi att den i sirklass storsta han-
delsen under aret var branden pé Sédra Sjukhusomradet.
Under en natt forstérdes sex byggnader om nara 5000 kva-
dratmeter till ett virde en bra bit 6ver 100 miljoner kr.

Aven om skadan innebar en allvarlig ekonomisk p&verkan
ar det kanske dnda viktigast att ingen kom till fysisk skada.
Det psykiska lidandet dr svart att mata, men vi kan konsta-
tera att det var manga manniskors arbetsplats som gick upp
i rok och att ménga aldre och skora rycktes ur sin sémn for
en dndrad vardag. Radddningstjansten, verksamheterna och
medarbetare fran bada bolagen gjorde en fantastisk insats
som mildrade lidandet for vardtagarna. Det var manga som
var pa plats under natten och efterkommande dagar for att
evakuera de aldre och hitta nya lokaler for verksamheterna.
Tack!

Rivnings- och saneringsarbetet har varit omfattande och
férhandlingarna med forsakringsbolaget komplicerade och
utdragna. I nuldget ar det oklart vad som kommer att ske
med omradet. Att rivningen av gamla Villanskolan inte ge-
nomforts var en lycklig omstandighet da evakueringslokaler
kunde iordningstéillas skyndsamt.

Under varen fardigstalldes Rokeriet, etapp tva av Nya
saftstationen, med 117 nya, ljusa och moderna lagenheter.

Nu nér byggarbetsplatsen avetablerats och utemiljon fatt
vaxa fram ser vi ett fantastiskt fint kvarter pa platsen och en
borjan pa en ny stadsdel.

Under dret har en hallbar nyproduktionsplan fér komman-
de 10 8r véxt fram hos Angelholmshem. Planen ska méta
agarnas 6nskemal om en genomsnittlig arsproduktion om
60 lagenheter och samtidigt ha en stabil beldningsgrad
under 50%.

Angelholmslokaler genomforde en omarbetning av organi-
sationen vilket resulterade i en ny struktur fran 1 januari
2023. En starkt organisation som kan ta emot alla bestéll-
da samhallsfastighetsprojekt och fortsitta tillhandahalla
hallbara verksamhetslokaler med god kvalitet till prisvarda
hyresnivaer.

2022 ars skenande energipriser foranledde en intensifierad
driftoptimering. Som ett resultat minskade Angelholmsloka-
ler sin energianvindning med 5,9% under aret och Angel-
holmshem med 7,7%. Det innebér att bada bolagen kommer
att hoja energieffektiviseringsmalet, fran 35% till 40% fram
till 2030 for Angelholmshem och fran 30% till 35% for
Angelholmslokaler.

Under bérjan av aret startade Angelholmshem upp en
omfattande omradessatsning pd omradet Papegojan. Till sin
hjalp har man anvéant en stadsutvecklingsmetod framtagen
av RISE, och som utgdr ifran de sju diskrimineringsgrun-
derna. Arbetet ar i sin slutfas och vi ser fram emot att fa
genomfora de atgiarder som arbetats fram tillsammans med
hyresgaster och aktorer.

Utan vara fantastiskt skickliga och engagerade medarbetare
hade inte denna resa vi inlett varit moéjlig. Tack! Vi vill ocksa
rikta ett stort tack till vara styrelser som pa ett professio-
nellt och kunnigt vis guidat och utmanat oss. Nu ar det dags
att blicka framat och ta oss an 2023 pa samma utomordent-
liga sétt.

Mats & Pernilla






Vara uppdrag

Kommunfullméaktige beslutar om de évergripande malen fér Angelholms kommun
och de kommunala bolagen. Nedan visas de prioriterade malen fér Angelholmshem
samt Angelholmslokaler utifrdn kommunens mal.

Angelholmshem Angelholmslokaler

e[l ag@ @

Bidra till bostads- Bidra till en 6ppen och Stodja initiativ inom Koncernsamordning Minska sin
forsorjning och skapa inkluderande kommun féretagande, utbildning miljopaverkan
en variation av och kultur

boendealternativ

©O660

Minska sin God boendemiljo for Koncernsamordning Stodja kommunens Aktivt arbeta
miljopaverkan barn och unga och satsning pa fastighets- arbete med vision 2035  med ledarskap och

underhall och digital teknik medarbetarskap

Eﬁ/ﬂ/ﬁ Qo <] Qo A
Bidra till utveckling Aktivt arbeta Bejaka mangfald Bejaka mangfald
och tillvaxt av naringsliv, med ledarskap och

féreningsliv och verksamheter medarbetarskap



HALSOHJUL KVARTERET ROKERIET KUNDFOKUS

Vi startar ett halsohjul for alla medar- Etapp 2 av Nya Saftstationen gar i mal En ny forvaltningsorganisation arbetas
betare for att framja hélsa i vardagen. med 117 moderna, hogkvalitativa fram for att komma ndarmare kund.
ldgenheter.

FRISKVARDSBIDRAG NY VD SONDREBALJSHALLEN
71,7% av vara anstallda nyttjade sitt Angelholmslokalers nya VD Pernilla Den nya, fina idrottshallen i Sondre-
friskvardsbidrag under aret. Nevsten bérjar. balj, Sondrebaljshallen stod klar under

hosten 2022.

SOLENERGI ENERGIBESPARING VAR STYRKA

Bolagen producerade totalt 250 252 Bolagens totala energibesparing under 86 medarbetare i 27 olika yrkesroller
kWh solenergi. aret landade pa 6,3%. bidrog till att fora bolagen framat.



Attraktiv arbetsgivare
och hallbara medarbetare

| malet att uppfattas som en attraktiv arbetsgivare har bolagen fortsatt arbetet med att
framja bade ledarskap och medarbetarskap. Under 2021 arbetade bada bolagen hart med
att fortydliga processer och struktur, nagot som visar ett gott resultat nar vi lagger 2022

bakom oss.

Den gemensamma kraften mellan bolagen har starkts ge-
nom samordnade moten och aktiviteter vilket har lett till
att man tillsammans har hittat dragkraften. Tack vare en
stark kampanj nyttjade fler medarbetare dn tidigare frisk-
vardsbidraget. Att tydliggéra mal och rollbeskrivningar ar
ocksa ett arbete som genomforts under verksamhetsomra-
det. Har har bolagen stravat efter att engagera medarbeta-
re tidigt i processer samt tydligare kommunikation.

?71,7% anvinde sitt friskvdrdsbidrag, en av-
sevird Gkning jimfort med férra dret”

For att bygga vidare pa en hélsosam arbetsmiljo sattes yt-
terligare fokus pa vilmdaende. | maj anordnades en hilsodag
med syfte att inspirera och underlatta for alla medarbetare
att gora halsosamma val i sin vardag. Det bjods pa fore-
lasning och skogsbad, ndgot som var en ny erfarenhet for
manga. Denna dag sjosattes ett hilsodrshjul som bygger

pa att varje mdnad erbjuda hdlsosamma aktiviteter som
framjar vilmaende. Under aret har medarbetare bade hallit
i egna aktiviteter samt fatt mojlighet att delta i andras. Det
har varit allt fran till exempel vinterbad, yoga, pysselkvall,
motorcykeltur, mindfulness och mycket mer. I slutet av aret
hade 71,7% nyttjat sitt friskvardsbidrag, en markant 6kning
mot foregdende ar.

FRISKNARVARO
( 95,9% ( 94,5%
Angelholmshem Angelholmslokaler

FRISK\/ARDSBIDRAGET
( 71,9% ( 71,5%

Angelholmshem Angelholmslokaler

Engagemang och frisknarvaro

[ rapporten fran hdlsoundersdkningen visade sammantaget
att majoriteten av medarbetare trivs bade pa sin arbetsplats
och med sina arbetsuppgifter. Detta har lett till ett 6kat en-
gagemang och en battre balans mellan krav och resurser.

PERSONALOMSATTNING
( 7,3% C 75,5%*

Angelholmshem Angelholmslokaler

Efter pensionsavgangar samt for att rigga koncernen infor
en vaxande fastighetsportfolj har ett flertal rekryteringar
skett under aret, med méanga sékanden till varje tjanst.

Den organisationsutveckling som genomfordes 2021 har
bidragit till 6kad tydlighet kring roller och arbetssatt for
bolaget, ndgot som leder till 6kad medarbetarndjdhet och
en positiv inverkan pa stress. Samtidigt har ledarskapet
utvecklats och blivit mer enhetligt, vilket i sin tur medfort
en tydligare kommunikation.

* | dr var siffran lite hdgre dé flera medarbetare gick i pension. Roligt att mdnga vilier att stanna hos oss sd linge!



En nyhet som inforts under aret d&r medarbetarunder-
sokningar (sa kallad pulsméatning) med kortare inter-
valler. Det underlattar arbetet att kontinuerligt arbeta
med sma forbattringar som bidrar till 6kad medarbe-
tarnojdhet. Nya mal sattes enligt foljande:

e eNPS-/+7
* Motivation 7
e Ledarskap 7

Utfallet efter den forsta matningen i september sag
lovande ut.

Uppskattade inslag frin vért hélsohjul under dret!

i

eNPS Motivation Ledarskap 2::}

55 8,9 8,6
Angelholmshem
28 8,5 8,7

—~

Angelholmslokaler



Uthyrning och kund
ANGELHOLMSHEM

Aret har varit handelserikt dar kanske ett av de viktigaste fokusomradena varit att starka
relationerna med vara hyresgdster. | pandemins spar ar det tydligt att det personliga motet
fortfarande har tyngd och &r efterldngtat av manga. Angelholmshem har darfér bjudit in il
olika typer av sammankomster. Syftet har varit att under lattsamma forhallanden lara kdnna
hyresgasterna och deras dnskemal samt ha en trevlig stund tillsammans.

Starkta relationer
genom personliga moten

Under varen gick alla medarbetare ut for att stida och
plantera varblommor i alla omraden. Angelholmshem har
fortsatt bjudit in till olika typer av invigningar som till ex-
empel grillplatser, miljohus och pergolas, festivaldagar och
paketinslagning tillsammans med fika i juletid. I arets slut
bjods alla hyresgaster in till mingel i vart kundcenter dar
det serverades glogg med pepparkakor och julquiz. Genom
en Oppen dialog har hyresgasterna fatt lamna énskemal om
sitt boende och det har blivit tydligare vilka atgarder som
skapar vérde.

Ordning och reda pa parkeringen

En 6versyn av Angelholmshems parkeringsplatser och
garage genomfordes under aret. Syftet var att marknads-
anpassa hyror och att infora ett rattvist betalsystem.
Detta resulterade ocksa i en 6kning med 260 fler parke-
ringsplatser som kunde hyras ut.

:2 006

Parkeringsplatser

( 726

Garage

Kund i fokus

I slutet av aret initierades ett stort gemensamt arbete med
namnet Kund i fokus. Alla medarbetare mottes for att till-
sammans ta fram arbetsomraden som behover forbattras,
forenklas eller utvecklas. Med vagledning av NKI (ndjd kund
index) och kraften av att jobba tillsammans mot gemensam-
ma mal ser vi fram emot att fortsatta utveckla vara bostads-
omraden vidare ini 2023.

”Antal felanmdlningar som rapporterades in
via Mina Sidor gick frin 28 % till 40 %”

For att underlatta underhall och forbattringar av kok infor-
des under aret en digital bobutik. Har kan hyresgasten sjalv
se de olika valmojligheter for att sedan i lugn och ro gora
sina val och fornya sitt kok.

For att skapa ett effektivare flode och dka tillgangligheteten
gjordes en 6versyn av Mina sidor, hyresgastens digitala
portal till det som berdr boendet. Detta bidrog till att antalet
inrapporterade felanmalningar via Mina sidor gick fran

28% till 40%. Ett resulterat som lett till férenklad admi-
nistrationen och hantering och som i sin tur underlattat
aterkopplingen till hyresgast inom 24 timmar, ett mal som
sattes 2021. Inloggningen till Mina sidor férenklades genom
att BankID inférdes och méjligheten att hyra ett forrad ingar
numera i funktionaliteten under Mina sidor.
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Kundenkat

Vart annat &r har Angelholmshem gétt ut med en enkét dar
alla hyresgaster far majlighet att svara pa fragor om sitt boen-
de. Under 2022 gjordes en omarbetning av enkdten och med
start 2023 skickas fradgorna ut 16pande under aret vilket gor
att Angelholmshem fir en tidig indikation pa férbattringsat-
garder. Nar dret ar slut, har alla hyresgaster fatt majlighet att
gora sin rost hord.

/
Snabba siffror S

Ldgenheter

3 375

Socijala
lagenheter

775

Sokande per
lagenhet

&7

Kotid i snitt Felanmiélan

4,2 ar 7 000

Antal | ké Vakansgrad

18 000 0,21 %

Nya .
hyresgyﬁster Omflyttning

634 6 %

Angelholmslokaler
a



Kund

ANGELHOLMSLOKALER

Under 2022 har en ny forvaltningsorganisation arbetats fram med malet att starka
samarbetet med kund och utveckla bolagets forvaltning av fastighet. Under aret salde
Angelholmslokaler strax éver 24 000 verksamhetstimmar och hade full uthyrningsgrad.

En ny organisation

Under 2021 tecknades Service Level Agreement (SLA) for
att fortydliga forvantningarna pa leveransen av vaktma-
startjanster till kommunala verksamheter. Syftet var att
stirka relationer och skapa ett battre samarbete med kund
och verksamhet, det vill siga Angelholms kommun. Under
2022 har en ny forvaltarorganisation arbetats fram inom
Angelholmslokaler. M&let har varit att ytterligare stirka
samarbetet med kunden och samtidigt utveckla forvaltning-
en av bolagets fastigheter pa ett mer professionellt sétt. For
att skapa en optimal organisation har alla forvaltare varit
involverade i processen och alla medarbetare har getts
mojlighet att ge sin syn pa arbetet. Framat ser vi en organi-
sation som bade har roligt, finns dar fo6r varandra och kan
leverera pa en hog niva. Den nya organisationen ar uppde-
lad pa ansvarsomraden 6st, soder och norr och trader i kraft
1 januari 2023.

”Stidrkta relationer som skapar bittre
samarbete med kund och verksamhet”

Okad tillginglighet

Med den nya organisationen ska det bli enklare fér kund
att nd nyckelpersoner bade i strategiska och taktiska fra-
gor. Det har ocksa varit viktigt att inkludera personalen

i de kommunala verksamheterna och darmed fanga upp
utmaningar kontinuerligt. Uppdelningen har skett per
huvuduppdrag for att spegla kommunens organisation.
Den nya organisationen ar uppdelad pa ansvarsomraden
Ost, soder och norr och trader i kraft 1 januari 2023.

Under &ret sdlde Angelholmslokaler 24 232 verksamhets-
timmar till Angelholms kommun. I dessa timmar inklude-
ras underhall av fastigheter och vaktmaésteri.

Snabba siffror

g

t
Uthyrningsgrad Hé?r%nejgge
700 % 10 748
Agd Antal
lokdlyta vaktmdstare
7192 176 37
kvm

Andel barn i

kommunal Andel barn i
forskola kommunal
som gdr i  skola som qdr i

vara lokaler vara lokaler

2% 71007%






Vara fastigheter
ANGELHOLMSHEM

Angelholm fortsatter att viaxa och vi gér vart basta for att mota efterfrdgan pa bostader och
lokaler. Enligt dgardirektivet ska Angelholmshem uppféra minst 60 bostader per &r i snitt.
For att sakra utvecklingen av bestandet har en 10-arig nyproduktionsplan faststallts under

aret.

Rokeriet slar upp doérrarna

[ maj stod 117 lagenheter och sex LSS-lagenheter klara for
inflyttning i fastigheten Rokeriet 1, en del av kvarteret Nya
Saftstationen. Ett ar tidigare i den forsta etappen, Slakteri-
et, fardigstalldes 154 lagenheter vilket nu innebar att det
storsta byggprojektet i Angelholmshems historia med sina
271 lagenheter ar i hamn. Nar inflyttningen skedde i maj var
alla lagenheter i det nya kvarteret uthyrda.

7717 nybyggda ligenheter stod firdiga for
inflyttning under maj”

Nytt under aret

[ borjan av dret nominerades den forsta etappen av Nya
Saftstationen, Slakteriet, till "Arets nyproduktion”. Tavling
arrangeras av Sveriges Allmannytta och uppmarksammar
nyproducerade ldgenheter med det lilla extra utifran funk-
tion och design. Bidraget lyckades placera sig som en av tre
finalister.

Under aret byggdes fyra nya miljohus med syftet att
underlatta hantering och sortering av sopor som i sin tur
leder till minskade kostnader. Ytterligare underhéllsarbete
har genomforts med syfte att bibehalla en bra standard for
hyresgasterna, till exempel fonster och takrenoveringar.

Det nya projektet Lundvivan som planeras i centrum av
Munka Ljungby véntar just nu in godkdnnande av de-
taljplan. Projektet bestar av totalt 76 ldgenheter fordelat pa
fyra fastigheter och ar uppdelat pa tva etapper med vardera
34 lagenheter samt 42 ldgenheter. Byggprojektet ar det
senaste i raden for Angelholmshem.

For att utoka bestandet och mojligheten att erbjuda fler
lagenheter till Angelholmarna startades under aret ett
fortatningsprojekt. Har har man inventerat for att hitta och
analysera outnyttjade utrymmen i befintliga fastigheter. In-
ventering har genomforts i hela bestdndet och under 2022
framkom 45 potentiellt nya lagenheter. Arbetet fortsatter
under 2023 da de forsta lagenheterna planeras att fardig-
stallas.



Angelholmshems byggnationer 2022 - 2023

Kv. Rokeriet

FARDIGSTALLT 2022
117 hyresratter uppfors
tillsammans med

sex LSS-lagenheter.

Kv. Linden

FARDIGSTALLT 2022

Tak- och fonsterbyte har
utforts pa kvarteret Linden i
Munka Ljungby. Nya ytterdor-
rar har ocksa installerats.

Kv. Lundvivan
PLANERAS

76 hyresratt planeras uppfo-
ras pa den tidigare vaxthus-

tomten i Munka Ljungby.

Antal bostader: 76
Byggstart: Ej faststallt

Kv. Konvaljen

FARDIGSTALLT 2022

Hissar och varmesystem
har renoverats pa kvarteret
Konvaljen pa Villan.

Miljohus

FARDIGSTALLDA 2022

Fyra nya miljdhus uppfordes
under aret for att underlatta
kallsortering for vara hyres-
gaster.

Soldangen

PLANERAS 2022 - 2024
Ombyggnation efter brand.
Ett nytt korttidsboende for
LSS planeras i fastigheten.

A 2

Tvattstuga

FARDIGSTALLD 2022

Pa Kulltorp har en tvattstuga
renoverats och digitalt tvatt-
bokningssystem har inforts.



Vara fastigheter
ANGELHOLMSLOKALER

Med anledning av kriget i Ukraina stallde Angelholmslokaler om ett antal fastigheter for att
kunna ta emot flyktingar. Med hjalp av engagerade medarbetare och vara ramavtalsentre-
prendrer kunde en snabb omstalining gdras. Omstallningen skedde under knappt en vecka

for att kunna sakra ett bra mottagande.

Renoveringsplan antagen

Under &ret har en inventering av Angelholmslokalers
gruppboenden genomforts och sammanstillts. Med denna
som underlag antog Angelholms kommunstyrelse en reno-
veringsplan for samtliga gruppboenden inom kommunen.
Fram tills 2030 planeras samtliga sju berdrda fastigheter att
genomgd modernisering.

Funktionsprogram

Under 2021 startades arbetet med funktionsprogram inom
bolaget i samarbete med kunden. Ett funktionsprogram
innehéller 6vergripande rumsbeskrivningar och definierar
mjuka och faktiska funktionskrav fér en verksamhets ytor.
Ett viktigt verktyg for kostnadsstyrning och for att saker-
stalla likvardiga lokaler inom en kommun. Under aret har
funktionsprogram for gruppboende beslutats och arbetet
med funktionsprogram for skollokaler och dldreboenden
har paborjats med syfte att effektivisera processen nar nya
lokaler ska byggas eller befintliga renoveras samt att sidker-
stalla att vi bygger 4andamalsenliga lokaler for var kund.

”Vi etablerar konceptfirskolor”

Adda har tagit fram s.k. konceptforskolor, som kan upp-
handlas nyckelfardiga via ramavtal. Jamfort med ett tradi-
tionellt uppforande av en férskola innebdar det att projek-
teringen minimeras, vilket medfor lagre totalkostnad och
kortare projekttid samt att utformningen ar val beprovad
och uppdaterad enligt gillande byggregler. Konceptforsko-
lorna finns framtagna i olika storlekar och alternativ fran
fyra till atta avdelningar. Tre forskolor har under aret utretts
for potentiella avrop.

Nytt projektstyrningsverktyg

For att underlatta arbetet i projekt implementerades under
aret ett nytt projektstyrningsverktyg. Syftet ar att underlatta
kommunikation och dokumentation i projekten samt att
skapa battre forutsattningar fér uppféljning och styrning.

”Nya Séndrebaljshallen stod firdig och
forvintansfulla elever kunde flytta in i
september”

Under aret invigdes den efterldngtade Sondrebaljshal-
len, en ny idrottshall i Hjarnarp som utéver att inrymma
skolidrott blir hemmaplan f6r Hjdrnarps innebandyklubb.
Utover idrottshall och omkladningsrum rymmer byggna-
den aven lektionssalar, kék/kiosk och arbetsplats for lara-
re. Genom att utgd fran handlingar fran en redan uppfoérd
byggnad kunde byggtiden kortas.

Akut iordningsstallande av forskolelokaler

Branden pa Sédra sjukhusomradet medférde ett akut
behov av evakueringslokaler for tva férskolor. Genom att
senareldgga rivningen av gamla Villanskolan kunde lokal-
behovet tillgodoses och tillfilliga lokaler iordningstéllas
inom tva veckor. Barnen fran forskolorna kan g kvar har
tills Tegelgdrdens forskola ar klar och paviljongerna pa
Nyhemsskolan blir tillgdngliga. Férst dd kommer rivning
av gamla Villanskolan att genomforas.



Angelholmslokalers byggnationer 2022 - 2024
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Sondrebaljshallen Tegelgardens forskola

PAGAR

Ny forskola med plats for
180 barn uppfors i centrala
Angelholm.

FARDIGSTALLD 2022

Ny fullstor idrottshall i
Sondrebalj fardigstalldes
under 2022.

Planeras klart: 2023

Klockaregardens forskola Asbytorp

PLANERAS
Ny férskola med fyra avdel-
ningar planeras i Strovelstorp.

PLANERAS
Nytt sarskilt boende med
plats for 70 boende planeras i

Strovelstorp.

Byggstart: 2023-2024
Planerat klar: 2024-2025 Byggstart: 2023

Planerat klar: 2025

=g
Karlsgarden Vejbybadet
PLANERAS PLANERAS

Tidigare vardboende byggs
om till en forskola med fem
avdelningar.

Renovering av reningsanlagg-
ning, omkladningsrum och
toaletter m.m

Renoveras: 2023-2024 Renoveras: 2023-2024

LSS-boende i Sondrebalj
PAGAR
Nytt LSS-boende med 12

lagenheter uppfors i Sondrebalj.

Byggstart: April 2023
Planeras klart: Host 2024

Fridhem férskola

PLANERAS
Ny forskola med atta avdel-
ningar planeras pa Fridhem.

Byggstart: 2023
Planerat klar: 2024-2025

Ossjo forskola

PLANERAS
Ny forskola med fyra avdel-
ningar planeras i Ossjo.

Byggstart: 2023-2024
Planerat klart: 2024-2025

Ossjo skola

PLANERAS
Om- och tillbyggnation av
totalt fem klassrum

Renoveras: 2023 - 2024

Kungshaga

PLANERAS

Om- och tillbyggnad av sarskilt
boende med plats for strax
over 90 boende.

Renoveras: 2023- 2025



Hallbar framtid

Som kommuné&gda bolag har Angelholmshem och Angelholmslokaler stora méjligheter att
ta ett brett ansvar for hallbarhet. Att minska bolagens klimatpaverkan och framja en hallbar

utveckling ligger hogt pa agendan.

Mot nya mal

Genom Sveriges Allmdnnyttas klimatinitiativ &r bolagen en
del av omstéllningen till att bli fossilfritt samt att minska
energianvandningen med minst 30% (jamfort med 2007).
Efter 2021, d& Angelholmshem lyckades nd mélet pa 30%,
hojdes det till 35%. Det kan aven tilldggas att 100% av den
el som képtes in av Angelholmshem var fossilfri.

Angelholmslokaler anslét till Klimatinitiativet 2009 och
kommer ocksa att fa hoja malet efter att tangerat 30% vid
utgéngen av 2022. Bolagen landade pa:

MINSKAD ENERGIFORBRUKNING:

(3%8% <2a7%

Angelholmshem  fingelholmslokaler
(frdn 2007) (frén 2009)

ANDEL FORNYBAR ENERG!

(925% <9a0%

Angelholmshem  fingelholmslokaler

Energieffektivisering

Béde bolagen arbetar pa bred front med att energieffek-
tivisera. Man har bland annat bytt och justerat ineffektiva
varmesystem, installerat energisnal belysning och reglerat
temperatur i utrymmen som till exempel vindar och killare,
utrymmen dir manniskor inte vistas permanent. En pilot
att dteranvanda varme i ventilationsaggregat pagar dar vi
ser en positiv besparingspaverkan. Torkutrustning byttes
under aret ut mot modern teknik vilket &ven har medforde
en stor energibesparing.

”Minskad vattenférbrukning med 30%”

I ett led att minska vattenforbrukning samt att lata hyres-
gisten fa kontroll éver sin kostnad har Angelholmshem
fortsatt infora individuell matning och debitering (IMD)
av vattenférbrukning. Idag har 1 617 lagenheter IMD, det
vill sdga halften av bestandet, vilket medfort en minskad
vattenforbrukningen pa ungefar 30%.

Arbetet med att byta all belysning mot LED har pagatt dven
under 2022. En generell minskad elfdrbrukning pekar mot
en minskning om 10%, dar bytet av belysningarmarturer
tros spela en stor roll.

Ta hand om resurser

Ett omfattande arbeta har genomforts i miljohusen med syf-
te att minska svinn och onddiga kostnader for sopsortering.
Genom tydlig kommunikation och uppfraschning kan man
nu se att miljohusen ser trevligare ut, sorteringen ar enklare
och att kostnaden for felsorterat har minskat.

14 robotgrasklippare fortsatte rulla under 2022. Vara elek-
trifierade medhjalpare ser till att grasmattorna alltid ser



vélvardade ut men framfor allt sa drivs de av solenergi vilket
bidrar positivt till miljon.

Med syfte att minska miljépaverkan samt spara energi och
vatten startades en pilot av sa kallade mimboxar. Mimboxar
kopplas till tvattmaskiner for filtrering av mikroplaster samt
for att dteranvanda uppvarmt vatten. Mimboxar kan kopplas
bade till nya och dldre kommersiella tvattmaskiner, nagot
som medfdr besparingar bade pd milj6 och ekonomiskt.

Arbetet har ocksa handlat om att undvika allt for hég ener-
gipafrestning bade ur ett ekonomiskt perspektiv och med
syfte att minska belastningen pa samhallet i stort.

Jakten pa energitjuvar

I november fick Angelholmslokaler uppdraget av kommun-
styrelsen att ta fram energisparatgirder som kan vidtas i
kommunens verksamhetslokaler. Utover det kontinuerliga
arbetet med att identifiera energitjuvar i byggnadsfysik och
styrsystem initierades aktiviteter for att sprida kunskap och
vara goda forebilder nér det géller beteenden. I samarbete
med kommunen drogs en energispartavling i ging som rik-
tade sig till kommunens forskolor. Syftet var att uppmuntra
och skapa en medvetenhet om energiférbrukning hos vara
yngsta medborgare som kanske ocksa kunde ta med sig kun-
skap hem. I den forsta deltavlingen lyckades den vinnande
forskolan minska sin elférbrukning med hela 17% och vann
darmed ett teaterbesok for forskolans alla barn. De foljande
tva deltdvlingarna avslutas under forsta halvan av 2023.

”Den vinnande férskolan lyckades minska sin
elférbrukning med hela 17%”

Golfbilarnas aterkomst

Under ret aterinférde Angelholmshem de elektrifierade gol-

fbilarna. Efter batteribyte och uppfraschning samt fyra ny-
inkopta bilar kan nu medarbetare inom forvaltningen ta sig
runt i vara omraden pa ett tyst, ekonomiskt och framfor allt
miljémassigt sitt. Aven en eldriven cargobike inférskaffades
med syfte att underlatta arbetet. Detta tar bolagen ett steg
ndrmare malet med 100% elektrifierade transportmedel
internt. Foregdende ar gjordes en rejal satsning pa elcyklar
till medarbetare.

Solenergi

Idag har bolagen totalt atta solcellsanlaggningar som under
2022 producerade 125 621 kWh. Detta motsvarar i jamfo-

relse energiférbrukningen av ca 100 ldgenheter totalt. Beslut
ar taget att fortsatta utvecklingen av solenergianldggningar
samt att inkludera och sakra att 6verflédig energi tas om
hand.

I maj byggdes en solcellsanldggningarna pa bostadsomradet
Papegojan. Detta resulterade i en produktion av 8 000 kWh,
motsvarande elférbrukningen f6r en modern enfamiljsvilla
pa ett ar. Totalt gick 7 000 kWh till virmepumpar som till-
verkar varmvatten samt omrddets nya laddstolpar for elbilar.

Forutom solceller sa finns dven tva fastigheter med solfanga-
re, som under 2022 producerade 125 621 kWh.

Inventering av lampliga tak for lonsamma solcellsinstalla-
tioner pa vara samhallsnyttiga fastigheter har genomforts
under aret och forstudier och upphandlingar av solcellsan-
laggningar pagar med malet att paborja ndgra installationer
under 2023. Vi arbetar ocksd med att i alla ny- och ombygg-
nadsprojekt utreda l6nsamma solcellsanlaggningar med
malet att fa en hallbar framtid och elproduktion.

”"Under dret producerade bolagen
250 252 kWh soleneryi”

Avfall och atervinning

Arbetet att effektivisera avfallshantering tillsammans med
Angelholmshems hyresgister har fortsatt dven under 2022.
Under aret sorterade och samlade vara hyresgaster in:

Q
o [ ]
Insamlat avfall
. Ljuskillor Diverse
Batteri smdelektronik
2246 kg 927K 13 703 kg
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Oppna dorrar for arbetslivet

Under sommaren gistades Angelholmshem av 30 sommarjobbare. Ett resultat av émsesidigt utbyte dar Angel-
holmshem som arbetsgivare har moéjlighet att gora det lilla extra samtidigt som unga ges tillfalle att komma ut och fa
erfarenhet i yrkeslivet.

Lopande under dret har praktikplatser erbjudits elever fran grund- och yrkesskola, och dirmed gett mojlighet att fa
en inblick i fastighetsbranschen. Aven i &r har samarbete skett med Arbetsmarknadsenheten for att skapa fler arbets-
tillfillen och dir Angelholmslokaler tagit emot praktikanter inom detta samarbete.

Starka tillsammans

Att jobba med social hallbarhet &r viktigt och ligger bolaget varmt om hjartat. Det handlar om att skapa sammanhang
och métesplatser dar manniskor trivs. Under aret har ett 30-tal foreningar och organisationer sponsrats med fokus
pa att stotta barn och unga. Det har inneburit ekonomiskt stdd men ocksa ett samarbete runt olika aktiviteter, bland
annat laxhjalp och mentorskap.

' Jamlik omradesutveckling

I bérjan av aret startade Angelholmshem upp ett projekt pd omradet Papegojan. Projektet &r ett samar-
bete mellan RISE, Tengbom Arkitekter och Raoul Wallenberg Institute och handlar om att utveckla jam-
lika bostadsomraden. Arbetet har pagatt under aret dar man i dialog med hyresgaster och aktorer tagit

fram en handlingsplan som ska bidra till ett mer jamlikt bostadsomrade. Certifiering och genomférande
av handlingsplan kommer att d4ga rum under 2023.



Forbrukningsstatistik
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Forvaltningsberattelse
ANGELHOLMSHEM

Information om verksamheten

Moderbolaget AB Angelholmshem ar den stérsta dgaren av
bostadsfastigheter i Angelholms kommun. Antalet ligenhe-
ter uppgick den 31 december 2022 till 3 375. Uthyrningsbar
bostads- och lokalyta inom koncernen uppgick till 222 900
respektive 15 900 m2. Dartill kommer tillhorande forrad,
garage och bilplatser.

Angelholmshem ar Angelholms kommuns frimsta instru-
ment for genomforande av kommunens bostadspolitik.
Angelholmshem ska erbjuda en variation av boendealterna-
tiv avseende storlek och standard. Utvecklingen ska ha sin
utgangspunkt i respektive kommundels behov.

Angelholmshem ska vara ett modernt bostadsbolag med
tydligt fokus mot ett 1dngsiktigt hallbart samhélle. Ang-
elholmshem erbjuder ett bra boende for alla och uppfor
nya bostader for att medverka till en positiv utveckling av
Angelholms kommun.

Uppdragsgivare inom kommunen dr Angelholms Stadshus
AB. Féretaget har sitt site i Angelholm.

Vasentliga handelser under

rakenskapsaret

Under 3ret fardigstilldes 117 bostider i etapp 2 av Angel-
holmshems storsta nyproduktionsprojekt i modern tid. Saft-
stationen med sina totalt 270 lagenheter ar forst ut i utveck-
lingen av den nya stadsdelen Stationsomradet. Projektet ar
hallbart, vackert och stadsmassigt med ménga fina kvaliteter.
Projektet mottog ett andrapris i Sveriges Allmannyttas ut-
namning Sveriges basta nyproduktionsprojekt. Intresset for
projektet och bostdderna har varit stort med full beldggning
frén dag ett dar drygt 40% av kunderna flyttat in fran andra
kommuner.

I borjan pa aret harjade en storbrand pa Sédra sjukhusom-
radet. Totalt 6 byggnader om ca 3 700 kvm totalforstordes.
Krishantering och evakuering av verksamheterna fungerade
mycket vil. Samarbetet med Angelholms kommun under

och efter branden likasa. Ingen person kom till skada. Stora
varden gick upp i rok och det har forts intensiva forhandlingar
med forsakringsbolaget. Forhoppningen ar att de ska kunna

avslutas i borjan pa 2023. Samtliga kdnda kostnader och
intdkter kopplade till branden ar bokforda som kostnader och
intidkter under 2022. Nettoeffekten pa arets resultat ar min-
dre men stora effekter pa enskilda rader i resultatrdkningen,
exempelvis 6vriga rorelseintékter, driftkostnader samt dvriga
rorelsekostnader.

Fastighetsbestandet

Angelholmshems uthyrningsbara yta 6kade under aret med
4900 m2 och uppgick den 31 december 2022 till 238 800
m2. Antalet lagenheter 6kade fran 3 258 till 3 375 med an-
ledning av uppforandet av etapp 2 av Saftstationen (Roke-
riet 1), som avsett nyproduktion av 117 lagenhter varav sex
avsedda for LSS.

Fastigheternas varde

Angelholmshems fastighetsbestdnd har ett sammanlagt re-
dovisast varde av 2 559 mkr. Fardigstallda fastigheter utgor
2 555 mKkr och pagaende projekt 4 mkr. Byggnaderna ar full-
vardesforsakrade och maskiner och fordon ar férsakrade till
betryggande belopp. Dotterbolaget har dock ett 6vervarde

i sina fastigheter, forsiktigt berdknat till 1 300 mkr. Darmed
kan virdet pd aktierna i Angelholmshem férsvaras.

Marknad

Angelholm vixer befolkningsmassigt och efterfragan pa
hyreslagenheter ar fortsatt stor. Vakansgraden for bostader
har under aret uppgatt till 0,21% (0,86%). Omflyttningarna
har uppgatt till 15% (15%) under aret exklusive Rokeriet 1.
For 2022 traffades en 6verenskommelse med Hyresgastfor-
eningen om hyresjustering. Avtalet borjade gilla fran den

1 februari 2022 och innebar att hyrorna hdjdes i snitt med
1,85%. Vid arsskiftet 2022/2023 var ca 17 000 personer
registrerade som bostadssokande i Angelholmshems bo-
stadska.

Forsaljning av fastigheter
Angelholmshem har under aret avyttrat fastigheten Skrad-
daren 3.



Investeringar och underhall

Angelholmshem har under 2022 investerat totalt 78 mkr i om-
och nybyggnation, varav uppforandet av nya lagenheter i om-
radet Nya Saftstationen avser 48 mkr. 2 mkr utgor projekt som
fortfarande dr pagdende. Ovriga investeringar och underhall
som avslutades 2022 ar bland annat byggnationen av miljohus
pa Papegojan, Kornet, Ronnen och Blasippan, byte av fonster
och dorrar, Linden.

Ekonomi

For att koncernen dven i framtiden ska kunna erbjuda bra
bostader och lokaler maste bolaget ha en langsiktig stabil
ekonomi. Overskottet maste i stor utstrackning ga till un-
derhall, nyproduktion och utveckling. Arbetet kommer dven
framaver att inriktas pa en sa god forvaltning som mojligt
av bolagets fastigheter. Resultatet foljer i all vasentlighet
budget. Likviditeten under aret var god trots hog grad av
sjalvfinansiering. Det ekonomiska resultatet av verksam-
heten redovisas i f6ljande resultat- och balansrakning jamte
kassaflodesanalys.

Finanspolicy

Hanteringen av ranterisken i skuldportféljen ar en viktig

del i finansieringsverksamheten. Styrelsen har faststallt en
finanspolicy som reglerar grianserna for risker avseende ran-
tor, finansiering, motparter samt kontrollsystem. Vid varje
styrelsemote blir styrelsen informerade om finansverksam-
heten, samt f6ljsamheten mot finanspolicyn.

Risk- och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet och ekonomi paverkas ytterst av hyres-
utvecklingen, vakansgrad, driftkostnadsutveckling, investe-
rings- och underhallsbehov samt ranteutveckling. Samtliga
parametrar f6ljs kontinuerligt och rapporters till styrelsen.

Forvantad framtida utveckling

Angelholm uppfattas som en mycket bra plats att bo och verka
i, vilket skapar goda forutsattningar for den verksamhet Ang-
elholmshem bedriver. En sjittedel av Angelholms medborgare
bor hos Angelholmshem. De visar pé stort fértroende och hog
nojdhet i den drliga kundenkaten. Var ambition ar att ytterliga-
re forstarka var roll som forebildlig forvaltare med uppdrag att
varna tryggheten. Runt om i landet ar det manga som efter-
stravar att kunna ta bort sina bostadsomraden fran polisens
lista 6ver utsatta omraden. Angelholmshems mal &r att inget
omrade i bestandet nagonsin skall hamna dér. I ett nationellt
perspektiv 4r Angelholms bostadsomraden férskonade fran
allvarligt utanforskap. Genom forebyggande insatser ar vart
mal att det ska fortsatta att vara sa.

Under de kommande tre &ren beridknas Angelholms kommuns

befolkning 6ka med drygt 700 manniskor per ar. En vixande
befolkning kraver nya bostdder. En variation av bostader som
speglar behoven bidrar till att gora Angelholms kommun att-
raktiv for manniskor och foretag, vilket skapar forutsattningar
for en fortsatt positiv utveckling av kommunen. Bostadsmark-
naden i kommunen och regionen indikerar att vara i balans. Be-
hovet av att producera de stora projekten med hyreslagenheter
minskar och vi bedémer att kommande period dr en mojlighet
att utveckla befintligt bestand. Angelholmshem kommer att

ha fokus pa byggstart av Lundvivan 1 i Munka Ljungby samt
fortatning och ombyggnad i befintligt bestand.

Angelholmshem har som maél att nyproducera minst 60
bostader per ar i snitt. En plan for perioden 2020 till 2030 ar
framtagen.

Huvuddelen av koncernens nyproducerade fastigheter certifie-
ras enligt standard for miljobyggnad. Uppvarmning och elan-
vandning i fastigheter har en betydande inverkan pa klimatet.
Vi inleder ett arbete med att inventera bestandet och ta fram en
energistrategi for att kunna na vart mal om en fossilfri drift och
energiminskning med 35% fram till 2030. Bolaget planerar for
att ha en helt fossilfri drift framover.



Finansiell rapportering
ANGELHOLMSHEM

Flerarsoversikt

| omw 2021 2020 2019 2018

Nettoomsattning (tkr)

325 160 278 130 257 023 255 657 250119
Resultat efter finansiella poster (tkr) 38 806 28 410 17 223 28 604 11 319
Rorelsemarginal (%) 23,3 21,6 25,9 22,1
Avkastning pa eget kapital (%) 11,7 11,3 3,4
Balansomslutning (tkr) 3018535 3003 855 2899 596 2751793 2485 027
Soliditet (%) 22,0 22,4 21,6 21,8
Antal anstallda 44 40 40
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandring av eget kapital
Aktiekapital Reservfond Balanserat Arets resultat Totalt
resultat
Belopp vid arets ingang 6774 149 941 484 594 20 295 661 603
Disposition enligt beslut av arsstdmman - - 20 295 -20 295 0
Utdelning - - -4 408 -4 408
Arets resultat - = - 30837 30 837
Belopp vid arets utgang 6774 149 941 500 481 30 837 688 033
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor)
Balanserat resultat 500 480 764
Arets resultat 30837 449
531318 213
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 9 348 000
i ny rakning overfores 521970213
531318 213

Foretagets resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med noter.



Resultatrakning (tkr)

Not 2022-01-01 2021-01-01
0 -2022-12-31 -2021-12-31

Rérelsens intdkter

Hyresintakter 295 693 275183
Ovriga rorelseintdkter 3 29521 2948
325 160 278 131
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 4,5,6 -128 883 -106 524
Underhallskostnader -27 640 -23 733
Fastighetsskatt -8 851 -7 830
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -62 591 -59 567
Ovriga rérelsekostnader 7 -10472 0
Central administrations- och forsaljningskostnader 4,5,6 -17 955 -17 412
Resultat forsaljning fastigheter 5393 1735
Rorelseresultat 8 74 161 64 800
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 9 426 321
Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -35781 -36 711
Resultat efter finansiella poster -35 355 -36 390
Resultat fore skatt 38 806 28 410
Skatt pa arets resultat 11 -7 969 -8 115

Arets resultat

30 837 20 295



Balansrdakning (tkr)

Tillgangar 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader 12 2319392 2059 747
Mark och markanldggningar 13 231313 196 534
Inventarier, verktyg och installationer 14 4 005 4141
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 15 3870 293 474
2558 580 2553 896
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar i koncernféretag 16 356 188 356 188
Andra langfristiga vardepappersinnehav 17 53 53
356 241 356 241
Summa anldggningstillgangar 2914 821 2910137

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 314 977
Fodringar hos koncernforetag 7 244 622
Koncernkonto kommunen 77 919 89 585
Aktuella skattefordringar 5339 0
Ovriga fordringar 3293 301
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 5843 2233
99 952 93 718
Kassa och bank 3763 0
Summa omséttningstillgangar 103 715 93 718

SUMMA TILLGANGAR 3018 536 3 003 855



Balansrdkning (tkr)

Eget kapital och skulder 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital 19,20

Bundet eget kapital

Aktiekapital 6774 6774

Reservfond 149 941 149 941
156 715 156 715

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 500 481 484 594

Arets resultat 30 837 20 295
531318 504 889

Summa eget kapital 688 033 661 604

Avsdttningar

Uppskjutna skatter 21 16 220 16 867

16 220 16 867

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 22 1659 858 2 205 648

Skulder till koncernforetag 23 540 000 0

Summa langfristiga skulder 2199 858 2 205 648

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit 18 0 33

Leverantorsskulder 20 965 33735

Skulder till koncernféretag 53518 49 839

Aktuella skatteskulder 0 6 287

Ovriga skulder 3198 1867

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 24 36 744 27 975

Summa kortfristiga skulder 114 425 119 736

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3018536 3 003 855



Kassaflodesanalys (tkr)

Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 38 806 28 409
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 25 67 669 57 832
Betald inkomstskatt -24 320 -11 609
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 82 155 74 632

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forédndring i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -12 560 2478
Férandring av rorelseskulder 5 086 -22 222
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 74 681 54 888
Investeringsverksamheten

Forvarv av fastigheter -77 082 -107 557
Forvarv av inventarier -1371 -2591
Forsaljning av fastigheter 6 100 6 060
Kassafléde fran investeringsverksamheten -72 353 -104 088

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga lan -5 790 117 567
Forandring av checkkredit -33 33
Utbetald utdelning -4 408 -3534
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -10 231 114 066
Arets kassaflode -7 903 64 866
Likvida medel vid arets borjan 89 585 24719

Likvida medel vid arets slut 26 81 682 89 585
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Noter och kommentarer till

resultat- och balansrakning (tkr)

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen och koncernredovisningen ar upprittad i
enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokfo-
ringsniamndens allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

AB Angelholmshem upprittar ingen koncernredovisning
med hansyn till att foretaget och dess dotterbolag omfattas
av en koncernredovisning som uppréttas av ett 6verordnat
moderforetag. (ARL 7 kap 2§)

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
foregdende ar.

Bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om
framtiden. Dessa uppskattningar kommer sillan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden
som kan komma att leda till risk for vasentliga justeringar i
redovisade varden for tillgangar och skulder ar framst varde-
ringen av pagdende nyproduktion. Risker finns i att kost-
nadsbudgeten inte haller, samt att det kan bli vakanser, for att
forhindra detta, gores manatliga kostnadsuppfoljningar. Varje
ar provas om det finns nagon indikation pa att tillgangars
varde ar lagre dn det redovisade vardet.

Som huvudmetod vid virdering av foretagets forvalt-
ningsfastigheter till verkligt varde har s k kassaflddesanalys
anvants dar kalkylmassigt framtida driftnetto berdknas under
en femarig kalkylperiod med hansyn taget till nuvarde av ett
beddémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. Avkast-
ningskraven ar individuella per fastighet beroende pa analys
av genomforda transaktioner och fastighetens marknadsposi-
tion. Samtliga fastigheter varderas vid arsskiftet enligt SABO:s
rekommendation.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foretaget fatt
eller kommer att fa.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas
som intakt nar det dr sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen

och nir inkomsten kan beradknas pa ett tillforlitligt satt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifrdn anskaffningsvardet.
Se vidare beskrivning for respektive grupp av finansiella in-
strument. Sdkringsredovisning tillimpas enligt BFNAR 2012:1
kapitel 11 punkt 39.

Ersattning till anstéallda efter
avslutad anstallning

I moderforetaget finns endast avgiftsbestimda pensions-
planer. Som avgiftsbestimda planer klassificeras planer dar
faststéllda avgifter betalas och det inte finns forpliktelser att
betala nagot ytterligare, utéver dessa avgifter. Utgifter for
avgiftsbestdmda planer redovisas som en kostnad under den
period de anstéllda utfor de tjdnster som ligger till grund for
forpliktelsen.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhéran-
de skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande raken-
skapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den
skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida raken-
skapsar till foljd av tidigare hdandelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokférda respektive skatte-
massiga varden for tillgdngar och skulder samt for dvriga
skattemdssiga avdrag eller underskott.



Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med ackumulerade avskrivningar och even-
tuella nedskrivningar. Materiella anldggningstillgangar har
delats upp pa betydande komponenter nar komponenterna
har vasentligt olika nyttjandeperioder. Avskrivningsbart be-
lopp utgors av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat
restvarde om detta ar vasentligt.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anldggningstillgangar

10-100 &r
5-10 ar

Byggnader
Inventarier

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till
det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed
de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och lang-
fristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvirde. Ovriga skulder och avsittningar
varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade.
Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsviarde om inget
annat anges ovan.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Andelar i koncernforetag

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvarde med
avdrag for eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas
som intakt, &ven om utdelningen avser ackumulerade vinster
innan forvarvstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfal-
let nar behorigt organ fattat beslut om utdelning och den kan
beradknas pa ett tillforlitligt satt.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore
bokslutsdispositioner och skatter.

Rérelsemarginal (%)
Rorelseresultat i procent av omsattningen.

Avkastning pd eget kap. (%)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget
kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt).

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslut-
ning.

Antal anstdllda
Medelantal anstillda under rakenskapsaret.



Not 2 Uppgifter om moderféretag

Moderbolag som upprittar koncernredovisning, dr Angelholms Stadshus AB org nr 559276-8591 med site i Angelholms kommun.

Not 3 Ovriga rérelseintéikter

| 2022 2021

Forsakringsersattning 21 000 0
Management fee 5540 0
Ovriga tjanster 2981 2948

29 521 2948

Not 4 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning,
6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid
sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

| 2022 2021

PwC

Revisionsuppdraget 443 592
Skatteradgivning 119 0
Ovriga tjanster 117 89

679 681

Not 5 Medelantalet anstéllda

| 2022 2021

Medelantalet anstdllda 42 38

Not 6 Anstdllda och personalkostnader

| 2022 2021

Léner och andra ersdttningar

Styrelse och verkstéllande direktor 1560 1390
Ovriga anstillda 20296 17 898
21 856 19 288

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 507 346
Pensionskostnader for Gvriga anstallda 1946 1775
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 7529 6 800
9 982 8921
Totala I6ner, ersattningar, sociala kostnader och pensionskostnader 31838 28 209

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare

Andel kvinnor i styrelsen 40% 40%
Andel man i styrelsen 60% 60%
Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare 57% 63%
Andel man bland 6rviga ledande befattningsgavare 43% 37%

Uppsdgningstid och avgdngsvederlag till VD och styrelse

Under maj 2021 tillrdde VD for moderbolaget. Uppsagningstiden ar sex manader fran foretagets sida och sex manader fran VD:s sida. Vid
uppsdgning fran foretagets sida skall utges ett avgangsvederlag om 6 manadsléner vid kortare anstallning an tva ar eller nio manadsloner
vid langre anstéllningstid an tva ar. Andra avgangsersattningar an ovan forekommer ej vad avser styrelse och VD.



Not 7 Ovriga rérelsekostnader

| 2022 2021

Utrangering Lakaren 2 6119 0
Utrangering Odalmannen 1 4028 0
Ovriga rérelsekostnader 325 0

10 472 (1]

Not 8 Inkép och férsdlining mellan koncernféretaget

] 2022 2021

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag i koncernen 9,4% -
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag koncernen 8,6% -

Not 9 Ovriga rdnteintéikter och likande resultatposter

| 2022 2021

Ovriga ranteintakter 426 321
426 321

Not 10 Rdntekostnader och likande resultatposter

e 2022 2021

Rantekostnader till koncernforetag -4 427 -193
Ovriga rantekostnader -23 634 -29 203
Ovriga finansiella kostnader, koncernféretag -7 720 -7 314

-35781 -36 711

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt
.1 2022 2021

Skatt pad drets resultat

Aktuell skatt -8 616 -8 118
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader 647 3
Totalt redovisad skatt -7 969 -8 115
| 202 | 2021
Avstdmning av effektiv skattesats Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 38 806 28 409
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -7 994 20,60 -5 852
Ej avdragsgilla kostnader 0,13 -51 0,32 -90
Ej skattepliktiga intakter -0,26 101 -0,09 25
Justering avseende skatter for foregadende ar 0 0 1,60 -454
Skillnad mellan bokféringsméssiga och skattemassiga avskrivningar pa byggnader 2,46 -956 6,13 -1741
Skattemassig korrigering forsaljning fastighet -0,73 285 0 0
Tempordra skillnader i bokféringsmassiga och skattemaéssiga restvarden -1,67 647 0,01 -3

Redovisad effektiv skatt 20,54 -7 969 28,56 -8 115



Not 12 Byggnader

| o231 | 20211231

Ingdende anskaffningsvarden 2 778 058 2 360 707
Inkép 13526 8963
Forsaljningar 0 -2 709
Utrangeringar -27 785 0
Omklassificering fran pagaende investeringar 316 403 411 097
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 080 202 2778 058
Ingdende avskrivningar -714 459 -657 691
Forsaljningar 0 182
Utrangeringar 17 347 0
Arets avskrivningar -63 699 -56 950
Utgdende ackumulerade avskrivningar -760 811 -714 459
Ingaende nedskrivningar -3 852 -3 852
Arterforda nedskrivningar 3852 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -3852
Utgaende redovisat virde 2319391 2059 747

Not 13 Mark och markanldggningar

| 2223 | 20211231

Ingdende anskaffningsvarden 214 596 166 673
Inkdp 834 473
Forsaljningar -707 -1838
Utrangeringar -270 0
Omklassificeringar fran pagaende investeringar 35922 49 288
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 250375 214 596
Ingaende avskrivningar -18 062 -16 628
Utrangeringar 270 0
Arets avskrivningar -1270 -1434
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 062 -18 062
Utgdende redovisat virde 231313 196 534
Uppgifter om férvaltningsfastigheter (byggnader och mark)

Redovisat varde 2 550 705 2 256281
Verkligt varde 5099 600 4764 100

Varderingen gors som en avkastningsvardering vilken innebar att varje enskild fastighets driftnetto divideras med ett direktavkastningskrav

for respektive ort och fastighetstyp vilket varierar mellan 3- 6% (fg ar 3- 8%).

Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

| 22231 | 20211231

Ingdende anskaffningsvarden 40 067 37476
Inkép 1371 2591
Utrangeringar -3523 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37916 40 067
Ingaende avskrivningar -35926 -34742
Utrangeringar 3489 0
Arets avskrivningar -1473 -1184
Utgdende ackumulerade avskrivningar -33 910 -35 926
Utgdende redovisat virde 4 005 2141



Not 15 Pagdaende ny- och ombyggnationer

| ozn3 20211231

Ingadende anskaffningsvarden 293 474 655 738
Arets anskaffningar 62722 98 121
Omklassificering byggnader -316 403 -460 385
Omklassificering mark och markanlaggningar -35922 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3870 293 474
Utgaende redovisat virde 3870 293 474

Not 16 Specifikation andelar i koncernféretag

Namn Kapitalandel Rostratts- Antal Bokfort varde
andel andelar
AB Angelholmslokaler 100% 100% 50 000 356 088
Angelholms Fastighetsstruktur AB 100% 100% 500 50
Sodra Sjukhusomradets Utvecklings AB 100% 100% 500 50
356 188
Org.nr. Séte Eget kapital
AB Angelholmslokaler 556851-4557 Angelholm 248 916
Angelholms Fastighetsstruktur AB 556965-7140 Angelholm 51537
Sodra Sjukhusomradets Utvecklings AB 559091-1490 Angelholm 45

Not 17 Andra Idngfristiga vérdepappersinnehav

] 20221231 20211231

Ingdende anskaffningsvarden 53 53

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 53 53

Not 18 Checkrékningskredit

T 2022:12:31 2021-12:31

Beviljat belopp pa checkrakningskredit uppgar till 100 000 100 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 -33

Not 19 Antal aktier och kvotvdéirde

Antal aktier Kvotvarde
A-aktier 67 739 100
67 739

Not 20 Disposition av vinst eller férlust

] 20221231

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserad vinst 500 481

arets vinst 30 837
531318

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 9348

i ny rakning dverfores 521970

531318



Not 21 Avsdttningar

| 2223 20211231

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang
Arets avsattning/upplésning

16 867 16 870
-647 -3
16 220 16 867

Den uppskjutna skatteskulden avser temporara skillnader mellan bokforingsmassiga och skattemassiga av- och nedskrivningar pa bygg-

nader. Se dven not 11.

Not 22 Langfristiga skulder

| 22ua3 20211231

Férfaller om 1-5 Gr samt senare dn fem dar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 1-5 ar 1659 858 2 205 648
Skulder till koncernforetag 1-5 ar 540 000 0
Skulder till kreditinstitut, senare &n 5 ar 0 0

2199 858 2205 648

Not 23 Upplysningar om finansiella instrument

Den langsiktiga finansieringen, dvs. bade kort- och langfristiga skulder som
forvantas kvarsta over tid, ar foremal for risker/mojligheter vid forandringar av
marknadsrantorna. For att hantera dessa risker/mojligheter anvands finansiel-
la derivatinstrument, s.k. rdnteswapar. Pa detta satt kan rantebindningen och
kapitalbindningen hanteras med full flexibilitet. Férutsattningar skapas for att,
nar som helst, forandra rantebindningstiden och battre mota forandringar pa
rantemarknaden. Riktlinjer och ramar for riskhanteringen ar fastlagda i en av
styrelsen beslutad finanspolicy.

Per bokslutsdagen finns ranteswapar som totalt uppgar till 1 370 MSEK (1
670). Den genomsnittliga rantebindningstiden for den totala skuldportfoljen
uppgar till 2,89 ar (3,57) och den genomsnittliga effektiva rantan uppgar till
1,60% (1,04). Marknadsvardet pa ranteswaparna uppgar till 131,3 MSEK
(-20,3).

Marknadsvérdet representerar den kostnad/intakt som skulle uppsta om
man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle motsvarande marknadsvarde
(s.k. ranteskillnadsersattning) uppstd om man istallet valt att anvanda langa
rantebindningar pa de enskilda lanen. Om respektive ranteswapavtal kvarstar
t.o.m. sitt slutforfallodatum sa kommer undervardet/dvervardet att [6pande
elimineras.

Sa kallad ”Sakringsredovisning” tillampas avseende derivat, bl.a. innebaran-
de att vardeforandringar i derivatavtal inte redovisas dver resultatrakningen.
Det skall finnas en ekonomisk relation mellan sakringsinstrumentet och den
sdkrade posten. Sakringsforhallandet skall vara effektivt och dokumenteras
nar sakring ingas. Uppfoljning av ekonomisk relation och effektivitet sker
|6pande via rutiner for finansiell rapportering. Sarskild dokumentation ar
upprattad som bl.a. fastlagger strategier och mal for riskhanteringen.

Nedan framgar bolagets forfalloprofil i mkr, (inklusive ranteswapar) avseende rantebindningen:

| 202213 2021-12:31

Inom 0-1 ar 830 836
Inom 1-2 ar 0 0
Inom 2-3 ar 0
Inom 3-4 ar 720
Inom 4-5 ar 0 720
Inom 5-6 ar 150 0
Inom 6-7 ar 500 150
Inom 7-8 ar 0 500
Inom 8-9 ar 0 0
Inom 9-10 ar 0 0
2200 2 206

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter

| 223 | 20211231

Upplupna personalskulder 3019 3137
Upplupna réntekostnader 4266 2 601
Ovriga upplupna kostnader 4891 2 060
Forutbetalda hyresintakter 24 567 20177

36 743 27 975



Not 25 Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

| 22231 | 20211231

Avskrivningar 62 591 59 567
Vinst vid forsaljning av fastigheter -5393 -1735
Utrangeringar 10472 0

67 670 57 833

Not 26 Likvida medel

| 223 | 20211231

Banktillgodohavanden 3763 0
Koncernkonto som klassificerats som fodran hos koncernforetag 77 919 89 585
81 682 89 585

Not 27 Eventualférpliktelser

| 2xna3i 20211231

Garantiforbindelser 325 385
325 385

Reslutat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse den 10 maj 2023.

Angelholm den 20 mars 2023

Bengt Jansson Lennart Nilsson Lars Karlsson
Ordférande Forste vice ordforande Andre vice ordforande
Bo Salomonsson Kerstin Lingebrant Vinka Mats Nilsson
Ledamot Ledamot Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [dmnats den 20 mars 2023.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

TILL BOLAGSSTAMMAN | AB ANGELHOLMSHEM, ORG.NR 556054-7555

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér AB Angel-
holmshem for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av AB Angelholmshems finansiella
stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resul-
tatrakningen och balansrakningen féor moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhéllande till AB Angelholmshem
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar
Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att de ger
en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstéllande direktdren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
och verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sd ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan
att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvide-

ra bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentli-
ga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av siakerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen och koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen
av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webb-
plats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning &r en del av revisionsberdattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning fér AB Angelholmshem fér &r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i férhallande till AB Angelholmshem
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.



Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av
om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvalt-
ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma bolagets och koncernens
ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bola-
gets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den
l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de dtgarder som ar nddvandiga
for att bolagets bokforing ska fullgoras i 6verensstammelse
med lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma
om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webb-plats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna

beskrivning dr en del av revisionsberdattelsen.

Kristianstad den 20 mars 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson

Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till fullmiktige i Angelholms kommun
Organisationsnummer 212000-0977

Till &rsstimman i AB Angelholmshem
Organisationsnummer 556054 - 7555

Granskningsrapport for dr 2022

Vi, av fullmiktige i Angelholms kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Angelholmshems verksamhet for 2022.
Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gdllande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och
foreskrifter som géller for verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt
prova om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och
kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av bolagsstimman faststéllda agardirektiv.

Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behovs for att ge rimlig grund for bedémning
och provning.

Vi bedémer sammantaget att verksamheten har bedrivits &ndamalsenligt och utifran ekonomisk synpunkt tillfredsstéllande satt
samt att den interna kontrollen varit tillracklig.

Angelholm den 16 mars 2023

Ragnar Steen
Av fullmdktige utsedd lekmannarevisor

Bengt Savstrom
Av fullmdktige utsedd lekmannarevisor



Forvaltningsberattelse
ANGELHOLMSLOKALER

Information om verksamheten
Angelholmslokaler 4r Skanes stérsta kommunigda renod-
lade samhallsfastighetsbolag. Fastighetsinnehavet uppgick
den 31 december 2022 till 207 300 kvm verksamhetslokaler
fordelade pa skolor, forskolor, sarskilda boenden, gruppbo-
enden samt lokaler for Kultur, idrott- och fritidsverksamhet.
Samtliga lokalytor hyrs av Angelholms kommun.

Darutover ager bolaget exploateringsfastigheter som ar
under utveckling enligt bestéllning ifran kommunen.

Bolaget hyr ocksa ut tillfalliga lokaler inhysta i inhyrda
moduler pa bolagets fastigheter. Uthyrd lokalyta inom mo-
duler med tillfalligt bygglov uppgick den 31 december 2022
till ca 5 500 kvm.

Utover att forvalta egendgda fastigheter tillhandahaller
bolaget fastighetsnara tjanster sasom verksamhetsvaktmas-
tare till kommunal verksamhet inom Angelholms kommun
och foérvaltningstjanster for fastigheter direktidgda av kom-
munen. Andelen sédlda tjanster uppgick till 4% av bolagets
omsattning under 2022.

AB Angelholmslokaler ir ett helidgt dotterbolag till det
kommunala allmannyttiga bostadsbolaget AB Angelholms-
hem (556054-7555) och bildades 2011. Majoriteten av
bolagets fastigheter forvarvades fran Angelholms Kommun
under 2013 och 2014.

Angelholms kommun inledde under varen 2020 ett arbete
med att strukturera om inom bolagskoncernen. Angelholms
Stadshus AB (holdingbolag) med organisationsnummer
559276-8591 bildades och forvarvade 99,98% av aktierna
i AB Angelholmshem. Kommundirektéren fick samtidigt i
uppdrag att utreda déverlatelse av aktierna i Angelholmsloka-
ler till Angelholms Stadshus AB.

Fram till 2020 var styrelse och VD detsamma for saval AB
Angelholmshem som AB Angelholmslokaler, men fran och
med 2021 har bolagen varsin VD och varsin styrelse. Kom-
munstyrelsen gav under hésten 2021 Angelholms Stadshus
AB uppdrag att utvardera nuvarande organisation.

Foretaget har sitt site i Angelholm.

Vasentliga handelser under

rakenskapsaret

Under aret fardigstalldes Sondrebaljshallen, en ny modern
idrottshall med undervisningslokaler, kok och kiosk i Hjar-
narp.

[ borjan av aret harjade en storbrand pa Sédra sjukhu-
somradet inom en fastighet som dgs av moderbolaget AB
Angelholmshem. Branden medforde att tvd av kommunens
forskolor stod utan lokaler. Angelholmslokaler bistod med
krishantering och kunde vara behjalpliga med att iordnings-
stdlla evakueringslokaler inom gamla Villanskolan som blivit
tomstalld efter att nya Villanskolan togs i bruk arsskiftet

2021/2022. Den planerade rivningen av gamla Villanskolan
har darmed blivit uppskjuten och skolan planeras nu rivas
forst 2024 efter att nya forskolelokaler tillskapats genom att
Tegelgardens forskola som dr under uppforande, har tagits i
bruk.

I borjan av 2022 faststallde styrelsen en modell f6r beslut
om energieffektiviseringsinvesteringar. Darefter har solceller
avropats pa tva objekt som kommer tas i drift under 2023.

For att 6ka precisionen i det planerade underhallet har
budgetprocessen under 2022 omarbetats for att mojliggora
att planerade underhallsentreprenader kan genomfoéras jamnt
fordelat under aret.

Under sommaren och hdsten har energifragan aktuali-
serats i hela landet och Lansstyrelsen gav kommunerna i
uppdrag att spara energi for att minimera risken for manuell
frankoppling.

Angelholmslokaler har pd kommunens uppdrag medverkat
i att ta fram forslag pa energibesparingsatgarder och lanse-
rade dven en energisparjakt riktad till kommunens forskolor
for att uppmuntra till energismarta beteenden. Tavlingen
startade under november och resulterade i att flera forskolor
lyckades sdnka sin energiforbrukning med mer dn 10% jam-
fort med samma manad aret innan.

Forvantad framtida utveckling

Under de kommande tre &ren beridknas Angelholms kommuns
befolkning 6ka med drygt 700 manniskor per ar. En viaxande
befolkning kraver nya lokaler for kommunal service.

Vilfungerande sidana bidrar till Angelholms kommuns
attraktivitet fér de manniskor som vistas och verkar ddr, vilket
skapar forutsattningar for en fortsatt positiv utveckling av
kommunen.

AB Angelholmslokaler planerar i samrad med Angelholms
kommun uppfora tre nya forskolor, tva nya skolor samt tva
sarskilda boenden. Malet &r att samtliga ska sta fardiga att tas i
bruk innan utgangen av 2025.

Underhallsarbetet har historiskt inom bolaget bedrivits
med olika projekt pa flera fastigheter i bestandet samtidigt.
Exempelvis genomférdes under 2022 underhallsentreprena-
der pa 34 av bolagets 79 fastigheter. Ambitionen framéver ar
att paketera underhallsarbetet och arbeta mer koncentrerat
med farre fastigheter per ar. Infor denna omstrukturering av
arbetssatt har en grundlig inventering gjorts av gruppboenden
och forskolor. Under 2023 ar det skolfastigheter som ligger i
fokus for inventering.



Finansiell rapportering
ANGELHOLMSLOKALER

Flerarsoversikt

] 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 225 859 197 073 205 385 188 459 182 799
Resultat efter finansiella poster (tkr) 13 113 22 711 8636 9722 7157
Balansomslutning (tkr) 1753 182 1742 620 1612573 1466 496 1382724
Soliditet (%) 14,2 13,7 14,0 14,2 17,4
Antal anstéllda 43 40 38 38 42

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandring av eget kapital

Aktiekapital Balanserat Arets resultat Totalt

resultat
Belopp vid drets ingang 50 226 060 12 939 239 050
Disposition enligt beslut av arsstdmman 12 939 -12 939 0
Arets resultat 9 866 9 866
Belopp vid arets utgang 50 238 999 9 866 248 916

Villkorade, dnnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 289 295 tkr (289 295 tkr).

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 238999 817
arets vinst 9 866 325
248 866 142

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores 248 866 142

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med noter.



Resultatrakning (tkr)

-2022-12-31 -2021-12-31
Rérelsens intdkter
Hyresintakter 210172 186 306
Ovriga férvaltningsintakter 15 687 10767
225 859 197 073
Rérelsens kostnader
Driftskostnader 2,3 -100 747 -86 435
Underhallskostnader -16 956 -12 042
Fastighetsskatt -115 -265
Av- och nedskrivningar -65 903 -61 636
Central administrations- och férsaljningskostnader 2,3 -11712 -10 904
Resultat forsdljning anlaggningskostnader 5 4 826
Ovriga rorelsekostnader -1716 0
-197 144 -166 456
Rorelseresultat 22 28715 30617
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 30 33
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -15 632 -7 939
-15 602 -7 906
Resultat efter finansiella poster 13113 22711
Resultat fére skatt 13113 22711
Skatt pa arets resultat 5 -3247 -9772
Arets resultat 9 866 12 939



Balansrdakning (tkr)

Tillgangar 2022-12-31 2021-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader 6 1320217 990 269
Mark och markanlaggningar 7 160 592 139047
Inventarier, verktyg och installationer 8 508 697
Pagaende ny- och ombyggnader 9 62 041 384 085
1543 358 1514 098
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 40 40
Uppskjuten skattefodran 11 22 143 21863
Andra langfristiga fodringar 12 9383 10 685
31 566 32588
Summa anlédggningstillgangar 1574924 1546 686
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1565 1251
Fodringar hos koncernféretag 164 629 177 962
Ovriga fordringar 6529 11 697
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 5 535 5024
178 258 195934
Kassa och bank 248 0
Summa omsattningstillgangar 178 506 195934

SUMMA TILLGANGAR

1753430 1742 620



Balansrdkning (tkr)

Eget kapital och skulder 2022-12-31 2021-12-31
14

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50
Fritt eget kapital 15
Balanserad vinst eller forlust 239 000 226 060
Arets resultat 9 866 12 939
248 866 238 999
Summa eget kapital 248 916 239 049
Langfristiga skulder 16
Skulder till kreditinstitut 1280000 950 000
Skulder till koncernforetag 100 000 439 337
Summa langfristiga skulder 1 380 000 1389 337
Kortfristiga skulder
Checkrakningskredit 17 0 209
Leverantorsskulder 27 427 40 568
Skulder till koncernféretag 8 896 622
Aktuella skatteskulder 4 862 10480
Ovriga skulder 5302 1700
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 78 027 60 655
Summa kortfristiga skulder 124514 114 234

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1753430 1742 620



Kassaflodesanalys (tkr)

Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 13 113 22712
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 20 67 614 56 810
Betald skatt 2 091 -3481
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 82 818 76 041

férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forédndring i rérelsekapital

Forandring av rorelsefordringar -48 507 25747
Férandring av rorelseskulder 9 746 6425
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 44 057 108 213
Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgangar -96 874 -161911
Forsaljning av materiella anldggningstillgangar 0 5857
Kassaflode fran investeringsverksamheten -96 874 -156 054

Finansieringsverksamheten

Forandring av langfristiga lan -9337 100 000
Forandring av langfristiga fodringar 1302 2 644
Forandring av checkrakningskredit 0 203
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -8 035 102 847
Arets kassaflode -60 852 55 006
Likvida medel vid arets bérjan 177 962 122 956

Likvida medel vid arets slut 21 117 110 177 962
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Noter och kommentarer till

resultat- och balansrakning (tkr)

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovis-
ningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernre-
dovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med
foregdende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad foretaget fatt
eller kommer att fa. Det innebér att bolaget redovisar inkom-
sten till nominellt varde (fakturabelopp) om foretaget far
likvida medel direkt vid leveransen. Avdrag gors for lamnade
rabatter.

Vid forsaljning av varor redovisas normalt inkomsten som
intakt nar de vasentliga formaner och risker som ar férknip-
pade med dgandet av varan har dverforts fran foretaget till
koparen.

Ersattning i form av ranta, royalty eller utdelning redovisas
som intakt nar det dr sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen
och nér inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffnings-
varde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa bety-
dande komponenter nar komponenterna har vasentligt olika
nyttjandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvardet
minskat med ett berdknat restviarde om detta ar vasentligt.
Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperio-
den med hansyn till vasentligt restvarde.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 20-100 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier 5-10 ar

Fordringar, skulder och avsattningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till
det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed
de beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och lang-
fristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsittningar
varderas till de belopp varmed de beraknas bli reglerade.
Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsviarde om inget
annat anges ovan.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhéran-
de skatteeffekter redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande raken-
skapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt
som annu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den
skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida ra-
kenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas
uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa
tempordra skillnader som uppstar mellan bokférda respek-
tive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for
ovriga skattemdassiga avdrag eller underskott.

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Koncernforhallande

Narmast 6verordnade moderforetag dr, AB Angelholmshem
556054-7555 med site i Angelholm. Narmast éverordnade



moderféretag som upprittar koncernredovisning ir Angel-
holms Stadshus AB 559276-8591 med site i Angelholm.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter
samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére
bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslut-
ning.

Antal anstdllda
Medelantal anstillda under rakenskapsaret.



Not 3 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning, Gvriga

arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan

granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

] 2022 2021

EY AB
Ovriga tjanster 0 26
0 26
PwC
Revisionsuppdraget 187 310
Ovriga tjanster 0 85
187 395

Not 3 Anstdllda och personalkostnader

e 2022 2021

Medelantal anstdllda
Kvinnor 7 7
Man 36 33
43 40
Léner och andra ersdttningar
Styrelse och verkstallande direktor 1546 1603
Ovriga anstillda 17 275 15 475
18 821 17 078
Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstallande direktor 333 214
Pensionskostnader for évriga anstallda 1097 1028
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal 6362 5492
7792 6734
Totala I6ner, ersdttningar, sociala kostnader och pensionskostnader 26 613 23 812
Kénsférdelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen 40% 40%
Andel man i styrelsen 60% 60%
Andel kvinnor bland 6évriga ledande befattningshavare 40% 38%
Andel mén bland 6rviga ledande befattningsgavare 60% 62%

Not 4 Réintekostnader och likande resultatposter

] 2022 2021

Ovriga rantekostnader 10239 1977
Ovriga finansiella kostnader, koncernbolag 3326 2 975
Rantekostnader koncernbolag 2 068 2987

15633 7939



Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt

e 2022 2021

Skatt paG drets resultat

Aktuell skatt -3526 -8 755
Justering avseende tidigare ar 0 -5 206
Forandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 280 4189
Totalt redovisad skatt -3 246 -9772

e 2022 2021

Avstdmning av effektiv skattesats Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 13113 22712
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -2 701 20,60 -4 679
Ej avdragsgilla kostnader 2,38 -312 2,87 -653
Skillnad mellan bokféringsméssiga och skattemassiga avskrivningar pa byggnader 26,33 -3453 16,32 -3707
Justering avseende tidigare ar 0 0 22,92 -5 206
Skattemassig korrigering av bokfort resultat vid forsaljning fastighet -22,42 2940 -1,25 283
Temporara skillnader i bokféringsméassiga och skattemadssiga restvarden -2,13 280 -18,45 4189
Redovisad effektiv skatt 24,76 -3 246 43,03 -9772

Vad avser féréandringen av uppskjuten skatt, se not 12 Uppskjuten skattefordran.



Not 6 Byggnader

| o231 | 20211231

Ingdende anskaffningsvarden 1387580 1388617
Inkép 1377 0
Forsaljningar/utrangeringar -21991 -1105
Omklassificering fran pagaende arbeten 393530 68
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1760 496 1387 580
Ingdende avskrivningar -365 954 -307 537
Forséljningar/utrangeringar 20275 325
Omklassificeringar -31357 0
Arets avskrivningar -63 243 -58 742
Utgdende ackumulerade avskrivningar -440 279 -365 954
Ingaende nedskrivningar -31357 -31357
Ombklassificeringar 31357 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -31 357
Utgaende redovisat virde 1320217 990 269

Not 7 Mark och markanldggningar

| 2223 | 20211231

Ingdende anskaffningsvarden 147 254 147 508
Inkdp 2452 0
Forsaljningar/utrangeringar 0 -254
Omklassificeringar fran pagaende arbeten 21287 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 170993 147 254
Ingdende avskrivningar -8 206 -6 396
Omklassificeringar 0 0
Arets avskrivningar -2 194 -1 810
Utgaende ackumulerade avskrivningar -10 400 -8 206
Utgaende redovisat virde 160 593 139 048

Uppgifter om férvaltningsfastigheter
Redovisat varde 1480810 1129317
Verkligt varde 2908 900 2 843100

Varderingen gors som en avkastningsvardering vilken innebdr att varje enskild fastighets driftnetto divideras med ett direktavkastningskrav for
respektive ort och fastighetstyp vilket varierar mellan 3- 6% (fg ar 3- 8%).

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

| 22231 | 20211231

Ingdende anskaffningsvarden 8 085 7 962
Inkép 311 123
Forsaljningar -79 0
Utrangeringar -138 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 8179 8 085
Ingdende avskrivningar -7 388 -6 305
Forsaljningar 46 0
Utrangeringar 138 0
Arets avskrivningar -467 -1083
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 671 -7 388

Utgaende redovisat virde 508 697



Not 9 Pdgdende ny- och ombyggnationer

| 2021231 | 20211231

Ingadende anskaffningsvarden 384 085 222 365
Inkép 92 773 161 788
Overfort till byggnader -393 530 -68
Overfort till mark och markanldggningar -21 287 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 62 041 384 085
Utgdende redovisat virde 62 041 384 085

Not 10 Andra langfristiga vérdepappersinnehav

| 2021231 | 20211231

Ingdende anskaffningsvarden 40 40
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 40 40
Utgaende redovisat virde 40 40

Not 11 Uppskjuten skattefodran

| 2023 | 203l

Belopp vid arets ingang 21863 17 674
Arets avsattningar 280 4189
Belopp vid arets utgang 22143 21 863

Den uppskjutna skattefordran avser tempordra skillnader mellan bokféringsmassiga och skattemassiga av- och nedskrivningar
pa byggnader. Se dven not 5 Aktuell och Uppskjuten skatt.

Not 12 Andra léngfristiga fodringar

| 202ua3i 20211231

Ingdende anskaffningsvarden 10 685 13 329
Amorteringar, avgaende fodringar -1302 -2 644
Belopp vid arets utgang 9383 10 685
Utgdende redovisat virde 9383 10 685

Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
| 2o»i3 | 20211231
Ovriga forutbetalda kostnader 5535 5024

5535 5024

Not 14 Antal aktier och kvotvirde
Antal aktier Kvotvarde

A-aktier 50 000 1
50 000




Not 15 Disposition av vinst eller férlust

| 20zu3

Férslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:

balanserad vinst 239 000

arets vinst 9 866
248 866

disponeras sa att

i ny rakning overfores 248 866
248 866

Not 16 Langfristiga skulder

| 20zuna3 20211231

Forfaller om 1-5 Gr samt senare dn fem dr efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut 1-5 ar 100 000 439 337
Skulder till koncernforetag 1-5 ar 1280000 800 000
Skulder till kreditinstitut, senare an 5 ar 0 150 000

1380 000 1389 337

Not 17 Checkrédkningskredit

| 20223 | 20211231

Beviljat belopp pa checkrékningskredit uppgar till 100 000 100 000
Utnyttjad kredit uppgar till 0 209

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter

| 202u3 2021-12:31

Upplupna personalskulder 2 306 2 465
Ovriga upplupna kostnader 7 297 1155
Forutbetalda hyresintakter 68 423 56 362
Ovriga férutbetalda kostnader 0 672

78 026 60 654

Not 19 Eventualférpliktelser

| i3 ]| 2013

Garantiférbindelser 379 328
379 328

Not 20 Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

| 202131 | 20211231

Avskrivningar 65903 61636
Utrangeringar 1716 0
Vinst vid forsaljning av anlaggningstillgangar -5 -4 826

67 614 56 810

Not 21 Likvida medel

| 223 | 20211231

Banktillgodohavanden 248 0
Koncernkonto som klassificerats som fodran hos koncernforetag 116 862 177 962
117 110 177 962




Not 22 Inkép och férsdlining mellan koncernféretaget

] 2022 2021

Andel av arets totala inkdép som skett fran andra foretag i koncernen 9,7% -
Andel av arets totala forsaljningar som skett till andra foretag koncernen 100% -

Reslutat- och balansrakningen kommer att forelaggas pa arsstamma for faststallelse den 10 maj 2023.

Angelholm den 20 mars 2023

Asa Herbst Rasmus Waak Brunkestam Agneta Eklund
Ordférande Forste vice ordforande Andre vice ordforande
Pontus Myrenberg Sonny Rosén Pernilla Nevsten
Ledamot Ledamot Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats 20 mars 2023.
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

TILL BOLAGSSTAMMAN | AB ANGELHOLMSLOKALER, ORG.NR 556851-4557

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér AB Angel-
holmslokaler for ar 2022.

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla viasent-
liga avseenden rittvisande bild av AB Angelholmslokalers
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dessas
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredo-
visningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resulta-
trakningen och balansrakningen for AB Angelholmslokaler.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en-
ligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AB Angelholmsloka-
ler enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har

ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att de ger

en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

och verkstéllande direktdren ansvarar aven for den interna

kontroll som de bedomer dr nédvandig for att upprétta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktig-

heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredo-

visningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for

bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.

De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvan-
da antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller

inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentli-
ga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka

en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa Revi-
sorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsbe-
rattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar
och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning for AB Angelholmslokaler for r 2022 samt av forslaget
till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bola-
gets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storle-
ken av bolaget egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalt-



ningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation,
och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Den verkstéllande direktoren ska skota den lopande forvalt-
ningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgoras i 6verensstimmelse med lag och for
att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisions-
bevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma
om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktoren i
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréaffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webb-plats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna
beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Kristianstad den 20 mars 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor



Granskningsrapport

Till fullmiktige i Angelholms kommun
Organisationsnummer 212000-0977

Till &rsstimman i AB Angelholmslokaler
Organisationsnummer 556851-4557

Granskningsrapport for dr 2022

Vi, av fullmiktige i Angelholms kommun utsedda lekmannarevisorer, har granskat AB Angelholmslokalers verksamhet for
2022.

Styrelse och VD ansvarar for att verksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning, dgardirektiv och beslut samt de lagar och
foreskrifter som géller fér verksamheten. Lekmannarevisorerna ansvarar for att granska verksamhet och intern kontroll samt

prova om verksamheten bedrivits enligt fullmaktiges uppdrag och mal.

Granskningen har utforts enligt aktiebolagslagen och kommunallagen, god revisionssed i kommunal verksamhet och
kommunens revisionsreglemente samt utifran bolagsordning och av bolagsstimman faststéllda dgardirektiv.

Granskningen har genomfo6rts med den inriktning och omfattning som behévs for att ge rimlig grund fér beddmning
och prévning.

Vi bedomer sammantaget att verksamheten har bedrivits &ndamalsenligt och utifran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande
satt samt att den interna kontrollen varit tillracklig.

Angelholm den 16 mars 2023

Ragnar Steen
Av fullmdktige utsedd lekmannarevisor

Bengt Savstrom
Av fullmdktige utsedd lekmannarevisor



Fastighetsforteckning AB Angelholmshem, bilaga 1

Fastighet Redovisat vairde | Taxeringsvarde Antal Lagenhetsyta Antal
lagenheter lokaler

Lokalyta

Bostadsfastigheter

Aftonfalken 1 5896 10324 20 1260 - -
Arrendatorn 1 27509 74970 120 8421 18 505
Betan 1 153 388 131 200 107 7612 - -
Blasippan 7 3497 5890 9 718 - -
Bofinken 5 och 7 9629 37923 50 3470 1 25
Dalripan 2 8015 16 011 37 1942 = =
Dvargbjorken 19 5547 11525 22 1240 - -
Fagelsangen 1 44 926 96 800 118 6 864 - -
Grasklipparen 1 70018 49078 44 2 946 - -
Gordelmakaren 31 11062 15 600 36 1669 2 40
Harnacka 4:89 2054 3167 10 524 1 30
Hjarnarp 1:39 3826 2125 4 140 - -
Hacksaxen 5/Stickspaden 7 42 062 31352 29 1980 - =
Konvaljen 1-4 54708 97 505 153 8943 12 818
Kornet 1 19 041 18 369 24 1547 - -
Kulltorp 1l 183 210 294 843 326 25078 12 368
Liljekonvaljen 4 3032 8764 17 989 =
Liljekonvaljen 12 15985 26 625 42 2493 1 36
Linden 23 24700 38418 58 4330 1 8
* Majblomman 1 18 402 34 400 66 3857 1 12
Montéren 1 och Svetsaren 1 57 747 94 784 131 9 696 2 550
Munka Ljungby 3:148 38 817 53024 76 4316 =
Naktergalen 17 67 561 98 800 120 7127 1 32
Odalmannen 1 112 844 49730 58 4049 3 135
Odalmannen 2 25183 51969 80 5637 10 239
Papegojan 4 144 692 268 595 278 23147 11 2113
Rosentdppan 1 och 2 66 745 40 610 33 2119 2 1450
Rokeriet 1 298 012 161 030 117 7 766 1 515
Ronnen 2 4385 13471 33 1162 7 177
Saftstationen 1 201613 227 800 229 16 295 = =
Slakteriet 1 399 413 213018 154 10 080 7 1079
Spridaren 1 48 644 45 400 36 2484 - -
Strovelstorp 4:12 62 110 37960 48 3168 - -
Strovelstorp 41:3 5063 11597 17 1085 2 27
Strévelstorp 5:164 3141 2201 4 140 = =
Strovelstorp 5:165 3139 2201 4 140 - -
Strovelstorp 5:166 6 269 4290 8 280 - -
Syrenen 16 5047 9371 16 886 - =
Séndrebalj 7:106 29 308 25674 22 1760 = =
Séndrebalj 7:130 3829 1857 4 140 - -
Sondrebalj 7:131 3829 2125 4 140 - -
Tallbiten 18 26 541 26 759 20 1360 2 1690
Tofta Gard 1 6 100 29 000 54 3360 = =
Torlarp 10:1 5012 4732 18 784 1 90
Tusenskonan 1 42288 73411 100 6 596 3 108
Vitsippan 5 64576 124277 209 11667 5 405
Vagmastaren 1 25624 111 800 160 9024 3 124
Willan 7:2 39268 116 245 31 1755 1 54
Angelholm 5:66 3124 2715 4 140 - -
Ossj6 26:147 7 830 4122 8 280 - -
Ossj6 26:77 343 1740 6 285 1 30
Parkeringshus

Vagmastaren 1 10 181 12 000 - - - -
Ovriga lokaler

Avenboken 18 7 950 157 - - 10 1530
Lundvivan 1 7 864 1074 - - 1 103
Lékaren 2 10 108 - - - 10 6981
Summa 2550 706 2928 428 3375 222 890 126 15 612

* Tomtratt



Fastighetsforteckning AB Angelholmslokaler, bilaga 2

Lokaler

Adjunkten 1 4415 1 4822
Ankan 16 103 094 1 24 636
Ausds 60:1 779 1 469
Duvan 9 80 759 1 5084
Folkhogskolan 6 39975 3 6274
Gamlaholm 1:3 555 1 749
Harnacka 4:105 34 586 3 5250
Harnacka 4:89 4245 1 810
Hirsen 1 1327 1 406
Hjorten 1 18 237 1 3023
Hjorten 13 5003 1 644
Idegranen 18 24931 1 3553
Jordgubbsfaltet 1 29 467 1 1134
Klockaren 5 23152 1 6 280
Magistern 4 51172 4 18779
Magnarp 5:44 och 5:91 30 887 2 7 883
Majblomman 2 269 048 2 15990
Margretetorp 2:21 1053 1 717
Margretetorp 2:38 23818 1 96
Munka Ljungby 3:147 621 1 203
Munka Ljungby 8:24 1504 1 868
Manen 1 1298 1 406
Pastorn 1 34 481 1 3003
Pastorn 2 564 1 236
Rapsen 2 1257 1 407
Rebbelberga 18:8 1743 1 110
Rektorn 1 167 608 1 10 562
Rektorn 2 2107 1 663
Rektorn 3 37 415 1 869
Rakan 2 1365 1 570
Rasunda 1 13 837 1 1163
Réfsan 3 32625 1 933
Sellerin 1 9 804 2 3137
Staget 6 2358 1 552
Svarthattan 1 7 194 1 728
Svarthattan 2 32242 1 4257
Svartmesen 1 1276 1 406
Sélgen 3 5256 1 3617
Sondrebalj 11:1 22362 1 6158
Sondrebalj 7:138 2025 - -
Sondrebalj 7:2 49 663 1 1947
Sondrebalj 7:65 8354 1 1250
Tegelbruket 11 4160 1 657
Torlarp 3:109 10 227 1 852
Torlarp 3:135 82933 2 9 885
Valhall 6:140 216 1 168
Valhall 6:97 30360 1 5915
Vejby 15:445 2422 1 596
Vejby 213:2 56 084 2 8898
Vejby 214:2 5994 1 653
Varloken 10 och 25 56 928 1 11 260
Willan 7 40 611 1 8675
Angelholm 2:55 5255 1 718
Angelholm 2:56 2932 1 1181
Angelholm 2:83 1338 1 406



]
Angelholm 3:116 1161 1 88
Angelholm 5:1 6786 1 900
Arrarp 14:180 4824 1 633
Ossj6 26:100 6154 1 845
Summa 1480 847 70 200974

Taxeringsvarden redovisas ej dd merparten av fastigheterna ar av taxeringstyp specialenhet och ddarmed saknar taxeringsvarde.
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Fastigheter som dgs av
Angelholms kommun och
férvaltas av Angelholmslokaler dr
inte markerade pa kartan.



AB Angelholmshem och AB Angelholmslokaler
Box 1111, 262 22 Angelholm - Huvudkontor: Thulingatan 1B
Tel: 0431-43 60 00 - www.angelholmshem.se



